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SECCION Il
ADMINISTRACION LOCAL DEL TERRITORIO HISTORICO DE BIZKAIA

Ayuntamiento de Derio

Aprobacion definitiva de la Ordenanza reguladora de las obras sujetas a co-
municacion previa.

El Ayuntamiento en Pleno, en sesion ordinaria de 26 de noviembre de 2024 apro-
bé inicialmente la Ordenanza reguladora de las obras sujetas a comunicacion previa,
acuerdo publicado en el «Boletin Oficial de Bizkaia» nimero 237, de 10 de diciembre
de 2024.

Finalizado el plazo de exposicién publica conferido, sin haberse presentado ningu-
na alegacion o reclamacion, el acuerdo de aprobacion inicial queda autométicamente
elevado a definitivo, por lo que se procede a la publicacion del texto integro de la Orde-
nanza en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

En Derio, a 3 de febrero de 2025.—La Secretaria Accidental, Beatriz Garate Cortabarria
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ORDENANZA REGULADORA DE LAS OBRAS SUJETAS A COMUNICACION PREVIA
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, cuyo objeto es regular el ur-
banismo en la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco, dedica el Capitulo Il del Titulo VI
a la regulacion de las licencias urbanisticas, remitiendo a las ordenanzas municipales la
posibilidad de sustituir la necesidad de obtencién de licencias por una comunicacion pre-
via cuando se trate de la ejecucion de obras de escasa entidad técnica para las cuales
no sea necesaria la presentacion de proyecto técnico, o para el ejercicio de actividades
no clasificadas, y para aquellas otras actuaciones que prevean las propias ordenanzas.
En estos casos, el ayuntamiento podra verificar en cualquier momento la concurrencia
de los requisitos exigidos y podra ordenar, mediante resolucién motivada, el cese de la
actuacion cuando no se ajuste a lo requerido.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Derio, en virtud de la potestad reglamentaria
y de autoorganizacion que le otorga el articulo 4 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases de Régimen Local en relacion con el articulo 84.1.a) del mismo
texto legal y al amparo del articulo 207.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, considera conveniente aprobar la presente Ordenanza reguladora de las
obras sujetas a comunicacion previa.

Articulo 1.— Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de la solicitud, tramitacién y
control de la ejecucion de las obras de escasa entidad técnica.

Articulo 2.— Condiciones de Ias obras

1. Se consideran obras de escasa entidad técnica aquellas obras de reforma y con-
servacion en edificaciones e instalaciones que Unicamente afectan a elementos construc-
tivos de acabado y no estructurales. Concretamente seran objeto de comunicacion previa:

a) Reforma interior parcial de viviendas (reformas de bafios y cocinas, pintura de
techos y paredes, cambios de tarima, baldosas, etc., instalacion interior de con-
ductos de calefaccion, electricidad, etc.), siempre que no se modifique su dis-
tribucion interior, elementos estructurales, ni vulnere las normas generales de
habitabilidad exigibles por la normativa en vigor ni las especificas establecidas
en el planeamiento en vigor.

b) Reforma interior parcial de locales comerciales o industriales, siempre que no se
modifique la distribucion interior, los elementos estructurales, ni se vulnere las
normas generales de habitabilidad exigibles por las normativas en vigor ni las
especificas establecidas en las Normas Subsidiarias de Derio. Este supuesto no
sera de aplicacion cuando se trate de acondicionamientos de locales que con-
lleven el inicio de una nueva actividad o ampliacién de una ya existente, ya que
en estos casos, sera preciso solicitar la licencia de actividad que en su caso sea
pertinente, o efectuar el acto de comunicacion previa que proceda, de conformi-
dad con lo previsto en la normativa que le sea de aplicacion.

c) Cambio de puertas, ventanas y persianas, en caso de actuaciones aisladas res-
petando el tamafio, forma y color de la ventana a sustituir y en caso de actuacio-
nes colectivas, respetando la uniformidad y homogeneidad de la fachada, apor-
tandose una fotografia del estado actual donde pueda apreciarse con detalle las
caracteristicas actuales asi como fotocopia del libro de actas donde se acuerda
la autorizacion de dicho cambio.

No se considera dentro de este supuesto el cerramiento de terrazas y balcones,
que debera tramitarse como licencia de obra, previa solicitud de la comunidad o
propietario del edificio, que acompanara un proyecto del conjunto de la fachada.
Al igual que toda actuacion que se realice en fachada, que sera siempre objeto
de licencia urbanistica.

d) Sustitucion de canalones y bajantes.
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e) Instalaciones para el aprovechamiento de la energia solar destinada al autocon-
sumo sobre edificaciones o construcciones y pérgolas de aparcamiento, sin limi-
tacion de potencia, salvo cuando se realicen en edificios o conjuntos declarados
bien de interés cultural o bien catalogado, cuando afecten a la cimentacién o es-
tructura del edificio o cuando, de acuerdo con la normativa ambiental aplicable,
estén sometidas a la evaluacion de impacto ambiental, casos en los que sera
necesaria la licencia urbanistica.

f)  Puntos de recarga de vehiculos eléctricos situados en el interior de las edificacio-
nes, salvo que puedan afectar a bienes declarados de interés cultural o sujetos a
cualquier otro régimen de proteccion, casos en los que sera necesaria la licencia
urbanistica.

2. La comunicacion previa recogida en las letras e) y f) del nUmero anterior debera
contener, como minimo, el presupuesto detallado de las obras, los planos y fotografias del
lugar de ejecucion y una memoria indicativa de la potencia de la instalacién. Ademas, se
debera aportar, en el caso del apartado e), un informe emitido por técnico competente que
verifique la capacidad portante de la edificacion sobre la que se colocara la instalacion v,
en el supuesto del apartado f), un informe emitido por técnico competente que acredite la
suficiencia de la potencia instalada para soportar los puntos de recarga proyectados.

3. Cualquier otra actuacion al margen de las anteriormente descritas estara sujeta
a la tramitacién de la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 3.— Condiciones sobre la ejecucion de las obras

1. Sila obra objeto de comunicacion previa precisara la instalacién de medios au-
xiliares (vallas, andamios, etc.) la validez de la misma quedara condicionada a la obten-
cion de autorizacion para su instalacion.

2. Los escombros y otros materiales de obra no podran depositarse en vias y te-
rrenos publicos sin la obtencién de la oportuna licencia para tal fin. Igualmente sera
necesaria autorizacion municipal para estacionar contenedores de escombros en la via
publica.

3. Las personas o empresas productoras y poseedoras de residuos de construc-
cién y demolicién procedentes de obra menor deberan realizar una correcta gestion de
los residuos generados en obra, debiéndose justificar su correcta gestion.

4. Se debera sefalizar la zona de obras, procediendo asimismo a la instalacion
de un cierre que delimite dicha zona ocupada por las obras, impidiendo el acceso a la
misma.

5. Una vez finalizados los trabajos, la zona de via publica afectada por los trabajos
quedara en las mismas condiciones en las que se encontraba antes del comienzo de las
obras.

6. No se podran efectuar fuera del recinto ocupado por las obras labores de mani-
pulacién de materiales de obra.

7. Se debera extremar la limpieza de la obra de cara a minimizar el impacto produ-
cido por la suciedad generada en las obras tanto en las actividades colindantes como en
el entorno de la urbanizacion (jardines, aceras, viales, etc).

Articulo 4.— Documentacion

1. La persona que desee acometer las obras denominadas obras de escasa en-
tidad técnica debera cumplimentar el modelo que a tal efecto tendra disponible en la
pagina web del Ayuntamiento , en el que se hara constar:

— ldentificacion del solicitante, y, en su caso, del representante.
— Obras a realizar: Descripcion, localizacion y fechas previstas de inicio y ejecucion.
— Presupuesto de las mismas.

— En su caso, fechas previstas de ocupacion de la via publica mediante contenedor,
asi como las dimensiones de su ocupacioén, debiendo adjuntar un croquis.
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2. El modelo de la comunicacion previa de la obra, debidamente cumplimentado,
deberé hallarse siempre disponible en el lugar donde se realicen las mismas, no siendo
vélido si carece del sello del ente municipal.

Articulo 5.— Obras autorizadas

1. Lacomunicacion previa ampara solo la realizacion de las obras y/o instalaciones
declaradas y autorizadas.

2. Cualquier extralimitaciéon de las mismas o incumplimiento de las condiciones se-
naladas en el articulo 3 conllevara la paralizacién de las obras y, en su caso, la revoca-
cién de la autorizacion, sin perjuicio de las sanciones administrativas que procedan.

Articulo 6.— Vigencia

1. Se establece un plazo de un mes para el inicio de las obras sometidas a comu-
nicacion previa y de seis meses para la completa realizaciéon de las mismas, a contar
desde la presentacion del oportuno modelo de comunicacién previa en el Ayuntamiento.

2. Transcurridos estos plazos, perdera todo valor el acto de conocimiento realizado
por el Ayuntamiento, debiendo el interesado proceder a nueva comunicacion para iniciar
o realizar las obras.

Articulo 7.—Impuestos y tasas

La cuantia de los impuestos y tasas devengadas por la ejecucion de las obras sera
la fijada en las Ordenanzas Fiscales.

DISPOSICION ADICIONAL

La Alcaldia queda facultada para dictar cuantas disposiciones sean necesarias en
orden a la interpretacion, ejecuciéon y desarrollo de la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias habiles siguientes al de su
publicacion integra en el «Boletin Oficial del Territorio Historico de Bizkaia».
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