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MEMORIA

INTRODUCCION BehIn-Botlko One.penn Aprobaciéon Detinltlva

El presente documento constituye la fase de Proyecto de los trabajos de la 2a Revision
(iniciada en el afio 1998), de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
DERIO.

Anteriormente, con fecha Septiembre de 1.998 se presenté el documento correspondiente
a una fase previa que incluia una sintesis de la Informacién Urbanistica y el Avance de
Planeamiento.

El Pleno del Ayuntamiento de Derio, en sesion celebrada el 26 de Noviembre de 1.998
acordo abrir el periodo de Informacion Publica del Avance de Planeamiento, con el fin de
gue se pudieran formular sugerencias y en su caso otras alternativas de planeamiento.

Este acuerdo fue publicado en los periédicos y en el B.O.B.

Una vez finalizado el periodo de Informacion Publica, las alegaciones presentadas son
conocidas y analizadas por la Comision Informativa de Urbanismo y Ordenacion Territorial
del Ayuntamiento en sesion celebrada el 23 de Marzo de 1.999

En posterior comision celebrada el 22 de Abril de 1.999, se analizan las Alegaciones
presentadas y el Informe técnico del Equipo redactor, y finalmente el 21 de Octubre de
1.999 se acuerda proponer al Pleno la confirmacion de los Criterios y Soluciones
Generales de Planeamiento, con la introduccién de una serie de modificaciones puntuales,
al estimarse algunas sugerencias e introducirse otras por la propia Comision.

El Pleno celebrado el 25 de Noviembre de 1.999 acuerda asumir el Resumen vy
Conclusiones de la Comision de Urbanismo., que deberan incorporarse al Documento de
Proyecto para su Aprobacion Inicial.

Este documento es presentado en Diciembre de 1.999 y Aprobado Inicialmente en el
Pleno Municipal de fecha 27 de Enero de 2.000 y posteriormente publicado en el B.O.B. n°
29 de 11 de Febrero de 2.000 y en los periodicos “El Correo”y “Deia” en fecha 14y 16 de
Febrero de 2.000.

La Comisién de Gobierno de 21 de Marzo de 2.000 toma conocimiento de las Alegaciones
presentadas.

Una vez analizadas las Alegaciones y visto el Informe técnico del equipo redactor, la
Comision de Gobierno de 26 de Diciembre de 2.000 prepara una Propuesta de Dictamen.

El Pleno Municipal celebrado el 28 de Diciembre de 2.000, acuerda Modificar el contenido
del documento de Revisién de las Normas Subsidiarias inicialmente aprobado y sometido
a informacién publica, disponiendo un nuevo periodo de informacion publica, por
considerar sustanciales las modificaciones introducidas en el documento que se aprobdé
inicialmente.
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Este acuerdo se publicé en el B.O.B. de fecha 18 de Enero de 2.001, abriéndose un nuevo
periodo de exposicion publica.

Vistas las Alegaciones presentadas el pleno Municipal celebrado el 26 de Abril estima
parcialmente algunas, procediendo a la Aprobacion Provisional del Documento, para su
remision a la Diputacion Foral para la Aprobacion Definitiva, si procediere.

Tras el correspondiente informe de la C.O.T.P.V. y los correspondientes sectoriales, se
emite la Orden Foral n° 684/2001 de 31 de Octubre del Departamento Foral de
Urbanismo, suspendiendo la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Derio (2a
revision), en base a deficiencias que deberan ser subsanadas.

Se redacta un Documento que recoge las Modificaciones introducidas a la vista de la
Resolucién Foral anteriormente citada y tras la correspondiente actualizacion exigida por
el planeamiento ya desarrollado desde el inicio de tramitacién de este expediente, que es
aprobado en pleno municipal de 27 de Junio de 2.002.

Tras el periodo de informaciéon publica y el analisis de las alegaciones, se produce un
nuevo acuerdo de aprobacion del documento, introduciéndose algunas modificaciones, en
sesion plenaria de fecha 26 de Septiembre de 2.002.

En Octubre de 2.002 se elabora un nuevo texto, recogiendo las modificaciones propuestas
en la anteriormente citada O.F. n° 624/2001.

Este documento es objeto de una revision por el Departamento Foral de Urbanismo,
dictdndose una nueva Resolucidn recogida en la O.F. n° 260/2003 de 20 de Marzo.

Un posterior recurso municipal es considerado por la Diputacion, en nueva O.F. n°
659/2003 de 9 de Septiembre.

En octubre de 2.003 se elabora un segundo Texto Refundido que es enviado al
Departamento Foral de Relaciones Municipales y Urbanismo.

En fecha 2 de febrero de 2.004, el Ayuntamiento de Derio recibe escrito del director de

Este nuevo documento refundido recogiendo el Informe Técnico citado, ha sido elaborado por
ESTUDIO ALBIA, S.L. Arquitectura y Urbanismo, actuari3o”émé técnico responsable el
arquitecto Alberto Santander Orcasitas.

Bilbao, Febrero 2.004

Por el Equipo Redactor,

Egiaztapen Kode Elektronikoa / Cédigo de Verificacion Electrénica: Z70K-JDVP-C7R1-JNTK

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus

4
vt
20T

Fdo.: Alberto SANTANDER ORCASITAI

[EIRes


https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=Z7OKJDVPC7R1JNTK
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=Z7OKJDVPC7R1JNTK

X
E
=z
?
—
[0
~
Q
[a
>
[a]
2
X
©)
~
N
<
Q
j o
o
=
(S}
Q
]
c
he]
Q
ISt
Q
=
=
o
>
(]
o
o
=3
=}
0
@)
©
o
=
c
(o]
=
x
@
L
[
o
]
X
j
@
o
IS
o]
N
<
[=2]
1]

Boe

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus

i
i E

NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

1.-JUSTIFICACION DE LA ELECCION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

La figura de Planeamiento Urbanistico actualmente vigente

municipio de DERIO es

la de Normas Subsidiarias de Planeamiento del tipo b).

I N ) F
2 o {RALJ

Sehin-Betlko Ooeapona

ANTECEDENTES:

Aprobacién Definitiva

Las primeras Normas Subsidiarias de Planeamiento de Derio fueron aprobadas
definitivamente el 12 de Mayo de 1.988, y en el pagina 15 de su Memoria se
establecia que deberia procederse a la revisién de las Normas por el transcurso de
ocho afios de forma automatica y por la aparicién de circunstancias que tengan una
incidencia importante sobre el municipio. Por otro lado, el articulo 156 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico prevé que el planeamiento general se
revisard cuando circunstancias, no previstas ni en el propio planeamiento, ni en la
propia Ley, asi lo exigieran.

En la fase de aprobaciéon de dichas Normas se planted, tanto en la Comision de
Ordenacion del del Territorio del Pais Vasco, como en la Comisidon de Urbanismo de
Bizkaia, la conveniencia e incluso la dudosa compatibilidad del Aeropuerto con el
Sector de suelo urbanizable residencial Arteaga, por las incidencias que pudieran
interferir en el desarrollo y habitabilidad de dicho Sector, el Gnico previsto de suelo
residencial.

Aunque dicho Sector fue definitivamente incluido en las Normas Subsidiarias, el
conocimiento de las inversiones a realizar en el aeropuerto de Sondika para su
ampliacion, obligé al Departamento Foral de Urbanismo a reconsiderar esta
aceptacion del Sector Arteaga y en consecuencia, se tomaron los acuerdos, por parte
del Pleno de la Diputacién, de suspender, en primera instancia, la aprobacion
definitiva del Plan Parcial, desestimar el recurso de alzada, y a denegar, en Ultima
instancia, la aprobacion por el propio Departamento.

El estudio encargado por el Instituto de Estudios Territoriales significo la ratificacion
de estos acuerdos, pues la conclusién de dicho estudio era la necesidad de reestudiar
los usos residenciales e industriales del suelo urbanizable, e incluso, parte del suelo
urbano residencial, de tal forma que se consiga un margen aceptable de habitabilidad
a corto, medio y largo plazo, en relacion con la contaminacion acustica prevista.

Como consecuencia de todo lo anterior, se procedié a la primera Revision de las Normas,
con un proceso que finalizé en el afio 1.994.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

SITUACION ACTUAL

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, fruto del consenso
alcanzado entre el Ayuntamiento de Derio y las Administraciones implicadas en la
ampliacion del Aeropuerto de Sondika, fueron definitivamente aprobadas mediante
Orden Foral de 10 de Marzo de 1.994, estableciendo el documento una prevision de
ocho afios en cuanto a su vigencia.

Varios hechos aconsejan, sin embargo, acortar ese plazo. De una parte, el practico
agotamiento del suelo previsto para usos residenciales; de otra, la continua
demanda de terrenos destinados a toda suerte de equipamientos en el entorno de
las instalaciones aeroportuarias. A ello debe afiadirse la incidencia que tendra
sobre el territorio municipal y su planificacion la aprobacion del expediente para la
correccidon de los enclaves territoriales en el Txoriherri que acaba de tramitar el
Departamento Foral de Medio Ambiente y Accién Territorial y el deseo de preservar
ciertos nucleos rurales ante la evolucion de la estructura socioecondémica municipal.

Propuesta por la Comisién Informativa de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 12
de Febrero de 1.998, la redaccidon de una revision de las Normas Subsidiarias, el
Pleno de la Corporacion ha hecho suya la iniciativa por acuerdo de 30 de Abril,
disponiendo encargar los trabajos a ESTUDIO ALBIA, S.L., conforme a lo dispuesto
en el articulo 31.2 de la Ley del Suelo, Texto Refundido de 9 de Abril de 1.976,
formalizandose el correspondiente contrato.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

INTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA

2.1. INFORMACION DEL TERRITORIO

2.2. INFORMACION DE LA SOCIEDAD
2.2.1. POBLACION Y EMPLEO

2.2.2. PROYECCIONES DE POBLACION

2.3. INFORMACION DEL MEDIO URBANO
2.3.1. DESARROLLO HISTORICO
2.3.2. USOS URBANOS DEL SUELO
2.3.3. EDIFICACION

2.3.5. EQUIPAMIENTO

24. PLANEAMIENTO Y AFECCIONES

"98)
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION " 98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

21 INFORMACION DEL TERRITORIO Behin-Betlko Oneapona Aprobaciéon Definitiva

El municipio de Derio se encuentra situado en la zona central del Valle del Txoriherri, en la
provincia de Bizkaia

El Txoriherri se halla asentado en la margen derecha de la antigua Comarca del Gran
Bilbao. Esta atravesado por tres importantes ejes viarios:

Uno longitudinal: Avanzada - AsuUa - Erietxes

Dos transversales: Enekuri - Asta - Umbe
Sto. Domingo - Derio - Munguia.

Ademaés, el trazado de ferrocarril de Bilbao a Lezama, paralelo al eje viario Asua-Lezama.
Finalmente, una de las mayores infraestructuras a nivel provincial: el Aeropuerto de Bilbao.

Recientemente ha concluido un proceso de regularizacion de limites municipales en todo
el Txoriherri. promovido por la Diputacion Foral, y que ha supuesto la desaparicion de los
antiguos enclaves.

En planos de Informacion se reflejan los limites antiguos y nuevos.

Derio limita al Norte con Mungia, al Sury Este con Zamudio y al Oeste con Zamudio y
Loiu.

La mayor parte del municipio se encuentra en la zona central del Valle, con altitudes
infenores a les 100,- m. y pendientes débiles (inferiores a 8%). Aqui se enclavan los
nacleos de Arteaga, San Esteban, San Isidro y San Cristébal y la zona industrial en San
Antolin y San Mamés.

En la ladera Norte de Artxanda (Lobagas) y al otro lado, en las inmediaciones de
Artebakarra, aumenta la altitud y las pendientes llegan al 25-50%.

Ademas del rio Aslia, que atraviesa la parte baja del municipio, existen también una serie
de arroyos que llegan a él y nacen en las laderas Norte y Sur del municipio. Los mas
importantes: Aiarzas y Untzaga,

Se deben cuidar los posibles efectos de la accion edificatoria sobre las aguas superficiales
y los acuiferos subterraneos, estableciendo las adecuadas protecciones.

La vegetacion climatica de la zona corresponde al roble y a la encina, que han sido
paulatinamente sustituidos por grandes repoblaciones de pinos. La zona baja del
municipio, con ondulaciones y laderas suaves presenta una gran vocacién agricola y de
pastizales.

Derio presenta varios asentamiento de poblacion: El mas importante es Arteaga, que
alberga a casi el 80% de la poblacion total del municipio y la mayoria de los edificios son
de reciente construccion.

Junto a la Iglesia de San Isidro ha surgido el segundo nucleo en importancia, con
edificaciones de mayor antigiiedad.

Recientemente se ha iniciado la urbanizacion en el area Txozna-Aldekone, con un nuevo
nucleo residencial, en desarrollo del Plan Parcial del Sector Aldekone.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

BehIn-Botlko Oneapena Aprobacion Definitiva

El resto de la poblacion se encuentra dispersa en caserios o agrupaciones de pequefia
entidad.

Ademés de los asentamientos industriales al sur de la carretera Asua - Erietxes, es de
destacar una serie de equipamientos y servicios a nivel provincial que se han implantado
en el municipio: Antiguo Seminario y nuevo "Arteaga Zentrun", Granja de la Diputacion,
Laboratorio y Escuela Agricola, Cementerio de Bilbao, Conventos y Colegios Privados.

La red de transporte interurbano estd formado por la linea férrea Bilbao-Lezama y las
carreteras Bilbao-Bermeo y Asua-Erletxes que se cruzan en Arteaga. Por ellas circulan
dos lineas de autobuses: Larrabetzu-Las Arenas y el Arenal-Zamudio.

La mayor parte del transporte generado en el municipio se debe a causas de trabajo
(47,8%), y estudio (17,5%), siendo ligeramente mayor el nimero de viajeros que se
desplazan en vehiculos privados.

El abastecimiento y saneamiento de aguas del Municipio se realiza a través del Consorcio
de Aguas del Gran Bilbao. En la actualidad se continua mejorando y reformando toda la
red actual, tanto general como la distribucion interior municipal.

La red de saneamiento, actualmente con mezcla de sistemas unitario y separativo, se esta
renovando totalmente. La red interior sigue manteniendo el sistema separativo, aunque ya
se ha iniciado el proceso de eliminacion de los pozos sépticos, con la conexién al
Interceptor general de saneamiento del Txoriherri.

El patrimonio municipal de Suelo es pequefio; las mayores inversiones en suelo han sido
realizadas en los Ultimos afios, ademas de los suelos obtenidos por cesiones en los
recientes procesos de gestion urbanistica.

Tal y como lo ha entendido la Corporacion Municipal, opinamos que una de las atenciones
prioritarias en cuanto a inversiones, se debe dirigir hacia la creacién de un patrimonio
Municipal de Suelo que le permita intervenir y regular el crecimiento municipal, asumiendo
la iniciativa en el proceso de desarrollo urbanistico, continuando con la labor que se esta
llevando a cabo en los Ultimos afios.
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*POBLACION fiwhin-Bctlko Oneapona Apr~dén Ds.lnmva

A lo largo de todo el siglo, Derio ha conocido un progresivo crecimiento poblacional en
cada una de sus décadas, a excepcion de la correspondiente a la Guerra Civil.

El techo de poblacion se alcanz6 en el censo del afio 1.981, con un ligero descenso hasta
el afio 1.998, en el que se produce un nuevo punto de inflexion.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN DERIO

ANO HABITANTES
1.920 424, -
1.930 1.802,-
1.940 1.110,-
1.950 1.193,-
1.960 1.976,-
1.970 3.373,-
1.981 5.124,-
1.986 5.062,-
1.989 5.076,-
1.990 4.873,-
1.996 4.677,-
1.998 4.719,-
2.001 4.793,-
2.002 4.920,-

La pertenencia del municipio de Derio a la mayor comarca provincial, la del Gran Bilbao,
que concentraba en 1.981 al 78,9% de la poblacién de Bizkaia; y mas en concreto la
proximidad al nucleo de Bilbao que ha sido el foco de desarrollo comarcal, unido a
caracteristicas topograficas, han convertido a Derio en un &rea geografica atrayente.
Tanto es asi, que ello y la saturacién del viejo municipio de Bilbao provocaron la anexién
del mismo en compaiiia del resto de municipios hoy en dia de nuevo segregados.

El caracter atrayente de la zona, en este caso, su posicion estratégica en el Valle, ha
conducido a que Derio experimentara en las dos ultimas décadas el mayor crecimiento de
toda la comarca, a pesar de que en los Ultimos afios la tendencia en la evolucion de la
poblacién tiende al estancamiento, habiéndose incluso producido decrecimientos
poblacionales como el del afio de 1.979, posteriormente en el censo de 1.986 al que mas
adelante nos volveremos a referir en el apartado de proyecciones.
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Gran influencia en este proceso ha tenido el bloqueo urbanistico en la construccion de
nuevas viviendas, debido a las servidumbres del Aeropuerto de Sondika.

4
vt
20T

[EIRes


https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=Z7OKJDVPC7R1JNTK
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=Z7OKJDVPC7R1JNTK

o

Egiaztapen Kode Elektronikoa / Cédigo de Verificacion Electrénica: Z70K-JDVP-C7R1-JNTK

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus

NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

Tras la revision de las Normas Subsidiarias en el afio 1.994, se ha producido una fuerte
demanda de nuevos pisos en construccion, que se ha traducido en una nueva
recuperaciéon de la poblacién.

A continuacion recogemos los ultimos datos del Instituto Vasco de Estadistica referidos a
la Poblacién del Municipio de Derio.

Poblacion de derecho por ambitos territoriales\s d cumplida y
densidad de poblacion. 1.996. (a) P 3dares

Nacidos vivos por ambito de residencia, segun el sexo, el orden de nacimiento, el
estado civil de la madre y el crecimiento vegetativo. 1.995.

I den Jetia mato it k i t'av.TleMn ejetanvo
Total  an'Do | \luees jAmero Seaindu  rereeroymis Ctuii  Nocesalh

TIBi/juia 4M1 six rr i5H T JT
BiiKi riancu 'Van 5T hi"a «?i?i] tu: b4z V4 WT j4'A 6?' 4.TV
‘MDent’ - i4i | n 8 -

Contrayentes por ambito de residencia anterior, segun el estado civil. 1.995.

(isposcs Esposas
Total Soltero  Viudo | Divorciado  Total Sdtera | Viuca Divordiada
iT H/Agia 504 430? 531 148 51 49151 g 24
(< 9jibnHandia ‘Iran Bilbeo 4019 ?700 5! B 410 3923 j 8 jfse)
iiMi Deno T r - 2 -1 1
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION " 98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

Defunciones por ambito de residencia, segun el sexo, la causa de muerte y
crecimiento vegetativo. 1.995.

%0 Uk (1) \%g\tg
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Migraciones por ambito territorial segun la clase. 1.99i

N
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Poblacién por ambitos territoriales segun el lugar de procedencia y el sexo. 1.996.

1 Total elertan> Mgrantes intemos inmierante:
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Composicion familiar por ambitos territoriales, segun las caracteristicas basicas de
los componentes de la familia (media de personas por familia). 1.996. (a)

Fanilias Tarero fariliar Biil Relacion conia activickd
019 2064 3b Chaats Paads|  Dependertes
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Nucleos familiares por ambitos territoriales segun el tipo de nucido. 17996. . i
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Familias por &mbito territorial segun el tipo y su tamafio medio. 1.996. (a).
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Derio no solo ha sido area de atraccion poblacional a través de la oferta de suelos
residenciales, sino que dicha oferta se ha extendido a suelos de distinto uso, como el
Industrial o el de Servicios.

Ha sido el uso industrial del suelo lo que ha provocado el cambio en la estructura
productiva del municipio. De ser un &rea basada en el sector agropecuario, ha pasado a
ser un area por unidades empresariales de sector terciario, y por empleo de sector
secundario.

La composicién de la poblacion segun su ocupacion o actividad es la que nos muestran
los cuadros siguientes, que recogen los Ultimos datos estadisticos del Eustat.

Establecimientos por municipio segin ramas de actividad. 1.997
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Paro registrado en el IMEM clasificado por ambitos territorigles, (dgtos,.8 31 de =oocion Definiva
Marzo). 1.995-1.996.

M 19%>[ A
'T.Biikuj a -'K '25-15 5>
ICj Biibo Hiindia Gran Bilbao '<2.824 59 928 -46
*MiDeno 358 518 5.9

Poblacién ocupada O.i.T. clasificada por &ambitos territoriales segin ramas de
actividad. 1.996.

1 Total Agricultura Indiaina i onstriKcion Senicios
(TiBizkaia rvru’ 10584, 25302 21241
tOBilboHancia Gran Bilbao i526 2AT ['V>90 176015
iM) Deno iMI u "I's SX 814

Poblacién segun actividad O.L.T. clasificada por ambitos territoriales. 1.996. (a)

Total Activos O.i.T. | inactivos O.1.T. | Contados aparte
Total Ocupad« O.LT Parados O.1.T.
1 1 Toy Primer empleo riantrabajado |1
fil BilJcaia H 40.026 476.568 353.792 122,576 49.339 73237 660905 2.753
(t BiiboHandia Gran Bilbao 887.977 570.452 269.528 100 9M 40.324 60580 515229 2316
iMi Derio 1 46| 218" 16411  5-61 180 Vi 2.470 1

Es el sector secundario, el sector que mayor volumen de empleo produce por unidad
ocupacional y en el conjunto dei empleo. Por otra parte un 30% de las empresas del
sector terciario dependen en su actividad del secundario; en especial el comercio ai por
mayor y el transporte.

Es, este conjunto de empresas el que mayor afeccion ejerce en la ocupacion de suelos, ya
que el resto de empresas (la del sector terciario) se ubican en su mayoria en los bajos
comerciales de los edificios residenciales.

La mayoria de estas empresas se ubican en el Poligono Neinver y en el Poligono
ligaldeguren 1.

En términos globales, el empleo generado en ei municipio es mayor que el n° de activos
residentes, en una relacién 3/2 respectivamente. Sin embargo la ocupacion real se
reduce a una relacion 3/1 por lo que el 50% de residentes en Derio sale a trabajar fuera
dei municipio.
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Al igual que ocurria con la poblacion, el crecimiento del parque de viviendasi-de Ceno
observado en las dos décadas es muy superior, tanto al resto del Valle como al de Bilbao
y Bizkaia. Siendo la ocupacion, asi mismo, la mas elevada.

A continuacién recogemos los Ultimos datos del Instituto Vasco de Estadistica referidos a
la Vivienda en el Municipio de Derio.

Viviendas y familias clasificadas por ambitos territoriales, segun su clase. 1.998. (a)

Total Principales Secundarias Desocupadas Establecimientos colectivos ~ Famiiias
([ Bi¢kaia 44! -5? 371.360 4.420 66.688 485  372.362
(C) Bilbo Himdia Gran Bilbao 333 as: 292190 ' 992 36.936 364 292.594
(M) Derio 13301 1394 1 1301 5 1.395

EVOLUCION VIVIENDA VACIA. (%)

1.960-70 1.970-81 1.981 1.996
31L3A0 49,9 21,0 131 111
VALLE 66,6 16,1 17,8 -
DERIO 143,6 39,6 12,6 8,5

Ambos procesos, el de crecimiento poblacional y crecimiento de viviendas se han
producido paralelamente, lo que provoca que la actual tasa bruta de hab.Alivienda se sitie
en orden al 3.05 hab./viv.,, siendo la neta algo superior 3.36 hab./viv., debido a la
existencia de 130 viviendas vacias (estos datos se refieren al censo del afio 1.996).

HABITANTES/VIVIENDA

1.950 1.960 1.970 1.981 1.996
BILBAO 53 4,3 3,6 3,0 2,7
VALLE 52 4,9 3,7 3,3 -
DERIO 59 7,5 3,3 3.3 3,0

Las viviendas vacias corresponden a las viviendas de mayor antigiiedad y las mas
recientes, asi como a las construidas en el periodo 1.951-1.960. Por areas los barrios de
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S. Cristébal y San Esteban son los que mayor porcentaje de viviendas vacias poseen, si
bien el grueso en niimeros absolutos de viviendas vacias sé”"6U «n Arteagar-— ~

Arteaga acapara el 78% de las viviendas de todo el municipio. En él se sitlan las
viviendas de menor edad.

La mayoria de las viviendas son de propiedad, siendo el 8,8% de alquiler. El alquiler se
observa con preferencia en las viviendas de mas reciente construccion, si bien, también es
representativo el porcentaje de alquiler en las viviendas anteriores al afio 1.900.

El grueso de las viviendas, un 70% poseen una superficie entre los 61 y 90 m2. Del resto,

son mas las que poseen menor superficie que las de mayor superficie.

El equipamiento de las viviendas en sus servicios minimos como agua y saneamiento es
practicamente total. En las viviendas en régimen de alquiler el equipamiento es menor.

Viviendas principales clasificadas por ambito territorial, segin sus instalaciones y
servicios. Indice de confort. 1.996.

\isia comente caliente  Bafio Jeljccion TeiéftiPO Gjsportuberiaj  TJicecei.'cnj«n

IrJiuikil 1 |

%,h | 990 -5,-| 91.1) 153)
r ".Blho Hanuia Oran Biibuo X3 9l ih4 740 R5 6.6 AVI
9701 < |, i 918 ih.4 W,4

3.2.2. PROYECCIONES DE POBLACION / CRECIMIENTO RESIDENCIAL

A la hora de enfrentarnos al estudio de las predicciones o proyecciones de poblacion del
municipio de Derio, nos encontramos con dos obstaculos importantes:

1.- La pequefia dimensién de su poblacidn, por lo que una minima variacién ae los
factores exdgenos o externos, no contempladas en el instrumento proyectivo, puede
conducir a fuertes desviaciones entre el resultado final y el previsto.

2.- La ubicacion del municipio en un Area sometida a fuertes reajustes econdmicos e
intensos movimientos de poblacion, lo que la hace especialmente sensible a los
factores exdégenos.

Por ambos motivos el estudio habria que enfocarse en la direccién de los objetives que las
Normas Subsidiarias contemplen, adoptando como criterio béasico el ajuste de la previsible
evolucién de la poblacién a su estado actual de crecimiento Natural o Vegetativo incidido
por diferentes hip6tesis de movimientos migratorios.

Estos movimientos migratorios son precisamente los que mas directamente padecen los
efectos de las variables exdgenas, por lo que su utilizacion habrd de entenderse como
aleatoria.
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En cualquier caso y como el objetivo final es dimensionar la oferta de crecimiento
residencial, en lugar de barajar diferentes hip6tesis de crecimiento, vamos a aplicar como
punto de partida las previsiones de las Directrices de Ordenaciéon del Territorio en lo que
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se refiere al crecimiento residencial segun la hoja de calculo que se incorpora como Anexo
en las mismas.

Este crecimiento, en namero de viviendas, se aplica sobre suelos urbanos y urbanizabies
exclusivamente.

N° total de viviendas: C-1 + C-2 + C-3 + C-4 + C-5

Para la aplicacion de las férmulas de calculo se toman los siguientes datos basicos, fijados
por las propias D.O.T. y por anuarios estadisticos.

- C.S. Crecimiento selectivo.

Las D.O.T. no contemplan oferta alternativa para segi

P.B. Poblacion afio base de proyeccidn. eyt

4.719 habitantes en 1.998. 20 ||Ph|' 20
Ademas como referencia cabe citar los siguientes datos: N
BehIn-Betlko Oneapona Aprobocioi
4.662 habitantes en 1.996.
Por consiguiente: T.A.C. (91-98) = - 0,45% acumulativo.
- T.M.F. Tamafo medio familiar.
3,02 habitantes por vivienda en el afio 2.000 (segun D.O.T.).
- V.0.B. Viviendas ocupadas en el afio de proyeccion.
1.423 viviendas ocupadas sobre un total de 1.566.
- C.R. Coeficiente de rigidez.
0,25 para el municipio de Derio, tomando como valor el que corresponderia en
base al tamafio funcional del municipio, considerando la diferente dinamica que
presentan los municipios del Txoriherri, respecto al resto del Area Urbana
Integrada de Bilbao.

- C.S.R. Coeficiente de segunda residencia.

No se considera para el Municipio (segun las D.O.T.).
Segun todo ello resulta que los componentes de calculo son:

C-1. Crecimiento selectivo:
Es nulo.
- C-2 Crecimiento demograéfico:
Esta practicamente estancado, por lo que se considera nulo.
C-3. \Variacioén estructura familiar:

(4719 : 3,02)- 1.423= 140,-
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- C-4. Correccion rigidez oferta: Y

(1.423+ 140) x 0,25= 390,-

BohlIn-Betlko Onespena Aprobaciéon Definitiva

- C-5. Segunda residencia:
Se considera nulo para nuevas viviendas.
Por tanto el nimero maximo de viviendas (suma de los componentes) seria de 530.

En este Proyecto se proponen 668 viviendas desglosadas en el suelo urbano y
urbamzable como queda explicado posteriormente.

No se incluye en este cOmputo las 450 viviendas del sector “Mantuliz” (por su caracter
supramunicipal), ni las 180 viviendas posibilitadas en el Area de “Artebakarra”.

En cualquier caso, la Modificacion de la Ley 6/1998 parece poner en entredicho la
posibilidad de limitar el nimero maximo de viviendas establecido por las D.O.T.

Asi se ha elegido un modelo que procura la conveniente unién entre todos los nucleos que
forman el suelo urbano y urbanizable, de modo que su nexo de unién se de a través de las
ampliaciones del suelo existente asi calificado, a base de sectores residenciales de baja
densidad, atendiendo a las zonas equipamentales y de espacios libres existentes y de
nueva creacion.

El informe de la C.O.T.P.V., en su cuantificacién residencial, admite las viviendas
propuestas, condicionadas a la construccion de 325 viviendas de V.P.O.
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Si bien el origen de ia anteiglesia parece localizarse en torno a la Iglesia de San Cristobal,
Derio se desarrolla a lo largo del camino real de Bilbao a Bermeo.

El cruce de las dos importantes carreteras y la proximidad de la estacion de ferrocarril, han
favorecido, con la llegada del crecimiento industrial, la consolidacién y crecimiento del
Barrio de Arteaga, en la actualidad el mas poblado del municipio.

La dependencia de Munguia explica la escasa poblacion hasta el siglo pasado y la falta de
planos antiguos impide analizar la evolucion de los diferentes asentamientos.

Realmente no es hasta la década de los sesenta cuando se produce la transformacién
considerable en la estructura primitiva del municipio.

2.3.2. USOS URBANOS DEL SUELO

La especializacion de usos es bastante clara. En general los usos industriales se
concentran al sur del eje AslUa-Erletxes, respetando las directrices del antiguo Plan
Comarcal a lo largo de todo el valle. Los usos residenciales quedan al Norte de ese eje
longitudinal del Valle.

La estructura urbana actual, en los nucleos principales de Arteaga y Aldekone, es en gran
parte consecuencia de la jnconcrecion de la Normativa Urbanistica tolerada por la
administracion en los afios 60 y 70.

En base a la Informacion Urbanistica de las primeras NN.SS., se constataba la urgencia
de la URBANIZACION en su sentido mas amplio, de los nucleos urbanos actuales.

Estas obras, que en los ultimos afios han afectado a casi todo los Barrios, constituyeron
uno de los objetivos prioritarios y se extienden a la implantacion de los equipamientos y
servicios que demandan la poblacién actual.

2.3.3. EDIFICACION

La edificacion en Derio presenta unas caracteristicas similares a las de otros municipios
vizcainos que han seguido un proceso de desarrollo intenso en las Ultimas décadas,
aungue se echa en falta la existencia de un Casco Antiguo.

Nos encontramos con tres tipologias basicas de edificacion:

- Edificaciones aisladas en medio rural, caserios, con planta baja dedicada a cuadra,
planta primera de vivienda y camarote.

- Edificaciones residenciales con tipologia dominante de "bloques abiertos", construiaos
en los afios 60 y 70, sin ordenacion previa ni prevision de equipamientos. La altura
dominante es de B + 4 plantas.
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- Las naves industriales, en general de reciente creacién, con predominio de los
prefabncados agrupandose en manzanas. Se mantienen las marmolerias
tradicionales y algunas industrias y talleres exentos, muchas de ellas localizadas en
anexos de caserios.
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De cara al nuevo planeamiento hay que tener en cuenta la retatoc”poca edad general del
parque de viviendas, sobre todo el Arteaga y Aidekone, qu dificil su renovacion a
corto plazo y que supone un condicionante de partida. fw.[HSiemo*«,,

iMi,ZUIM
3.3.4. EQUIPAMIENTO LOCAL

BohiIn-Bollko Onesgan» L -
[] — A Aprobacién Definitiva

A continuacién recogemos los Ultimos datos del Instituto Vasco de Estadistica referidos a
los Equipamientos del Municipio de Derio.

Centros extrahospitalarios publicos por ambitos territoriales. 1.996.

i T MG T MR e e o KYBOVGRE rie
Iriikij nr 5 v > &
mhdgra E i o s - 5 }

w2 215
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Ensefianzas de régimen general no universitarias. Alumnado por ambitos
territoriales segun nivel y titularidad. 1.996/1.997

Educaciénsecundaria " . . .
Educacion infantil (1) Educacion primaria (2) ) : Bachillerato (4) Miracién profesional <Gl
obligatoria (3)

Todo Publicos IVnados KSI16 PIiftiCilS Pnvados Todos 1Publicos Privados Todos Pablicos Prnodcs Todos Publicos larvados

(7)3jzkaia 29077 15287 13790 59 326 26 280 33546 15.692 11.803 13.889 52.024 32.156 19.368 j22.720 947? 17 287

6 ) Biibo 1

Li.uidia 22075 n ::: 10853 4ft:w  195ft8 26701 20258 9.036 11222 M 971 18305 1A 166 20096  3.378 11 753
Gran Bilbao

i(>1; Deno it 7] 30 48! 1.2 v>9 314 145 169 962 444) 5161 247 11« 175

il)indine Educacién infantil y Fiducacion especial en dicho nivel

'2) incluye Educacién primara y Educacién especial en dicho nivel

(.3) incluye Educacion secundaria obligatoria y Educacién e>peciul en dicho mvel
di incluye B.L'.R ('.() 7. RE M 'y bachiller I.C( {SE

'5) inc ayo i: P.. Mddulos profesionales. Fi' i .X-.SE \ Educacién c'peciai en

Ensefianzas de régimen general no universitarias. Alumnado por &mbitos
territoriales segin nivel y modelo de ensefianza bilingiie. 1.996/97

ion >acundenaoriis Jonj . i :
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i
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Behin-Botlko Onoapena Aprobacion Definitiva

Poblacién de 10 y mas afos clasificada por ambitos territoriales, segun nivel de
instruccion. 1.996. (a)

| | Toa |Aeildets Sn«judha  Preswiar i primerics i Ardfestordles Seaundarnis [NediodlXTae>  Jiupenero
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Poblacién de 2 y més afios clasificada por ambitos territoriales, segin el nivel global
de euskera. 1.996.

; To Fageldues Coesi-adadines Eniaickres
Totdl Aidbea/jios m”za"fg Noeleheti/alis  Total Affceli/adcs Nojjfarelgicts Pesivos
(T:Bi/kaia 1.121.600 266.i07 1994(6 47.316 19.325 233.::? 162.976 31.014 39237  622.266
Ilimagwa SBXC 134737. 15 5408 *S89 194.940 141°'T 51342 5215
[i.M)iX™ 468 1275 £23) 7 @ 1216 9B 130 183 217

Poblacion clasificada por ambitos territoriales segun la lengua materna y la lengua
hablada en casa. 1.996.
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Numero de centros por &mbitos territoriales segun tipo de centro. 1.996.
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A continuacién incluimos una relacion de diversos equipamientos instalados en el municipio de
Derio y que aparecen recogidos en la Guia General de Recursép gél Txoriherri, actualizada tras
la regularizacién de los limites municipales:

EDUCACION 20
Colegios: Colegio Publico Derio Bonin-sotlko Orvonpona Apropacion detintiva
Bachillerato: Instituto de Bacjillerato Txorierri
F.P. Politeknika ikastegia Txorierri
Escuela Agraria de Derio.
Educ. Especial Colegio Asbide

Txorierriko Euskaltegia

Euskera Derio Euskateltegia
Labairu (euskera , investigacion etnografica)
Txepetxa Euskaltegia (AEK)

Adultos Educaciéon Permanente de Adultos (EPA)

Escuela Internacional Secretariado y Turismo
Escuela Superior de Ventas.

Otros Centros FERE Escuela de Educacion Cristianos.
Instituto de Marketing del Pais Vasco - IMPV
Instituto Microinformatico del Pais Vasco.

Academia de Inglés Tec.

Centro de Estudios Superiores-CES (ensefianza, Academia
oposiciones)

Evergreen (idiomas)

Gauss (E.G.B. y B.U.P.).

CULTURA Servicio de Animacién Socio-Cultural
Biblioteca Municipal
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Ludoteca

Gazteleku

Hogar del Jubilado

Museo Diocesano

Biblioteca dei Seminario Diocesano
Archivo Historico

Euskal Biblioteka Labayru.

- INTALACIONES DEPORTIVAS

Municipal Polideportivo

Campo de Futbol
Bohin-Betuco ONBANUNA

Aprobacién DofinHiu.

Docente Colegio Publico Derio
Instituto Txorierri

Privada Club de Tenis Semigain
Club Doyan

- SOCIEDADES Y ASOCIACIONES

Ampa

Asociacion Sutondoan

Campamento de naturaleza

Coro Ipar alde

Itzar Txorierriko Emakume Taldea
Cultural Kili-Kili

Lainomendi

Mari Xikin

Nahaste Borraste

Scout

Txorie Kultur Elkartea

Taller de Artesania
Talleres Municipales Taller de Ceramica Eltzegiltza
Taller de Radio

Club Deportivo Derio

Derioko Saski Taldea

Escuela Deportiva de Voleibol
Deportivo Grupo Cicloturista Derio

Txorierriko Mountain Bike Taldea

Txori-Herri Mendi Taldea

Untza Mendi Taldea

Egiaztapen Kode Elektronikoa / Cédigo de Verificacion Electrénica: Z70K-JDVP-C7R1-JNTK
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Pefia Futbolistica Garitano
Recreativo Sociedad Lagun Onak
Sociedad On-Bide

e
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Comisién Fiestas

Partidos Politicos

Sindicatos

SANIDAD
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San lIsidro .

San Esteban ]mn?m Brioin Fod

San .Migue! UbH Harrcmanen Sila WE@;‘SW
Santi Marni

Santiago 20 2ui)3

Behin-Betlko Onespera, Aprobacién Definitiva

Eusko Alkartasuna (EA)

Herri Batasuna (HB)

Izquierda Unida (IU)

Partido Nacionalista Vasco (EAJ(PNV)
Partido Socialista de Euskadi (PSE/EE)

Comisiones Obreras (CC.00)
Eusko Langileen Alkartasuna (ELA/STV)
Unién Sindical Obrera (LSB/USO)

Centro de Salud de Osakidetza
Clinicas Dentales

Farmacias

Consultorio Veterinario Derio

INSTITUCIONES RELIGIOSAS

Parroquia

Orden

Ermita

Seminario

San Cristébal

San Isidro Labrador

Comunidad Religiosa Santa Clara

San Esteban

Seminario Diocesano.
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) 20 ivA:,aD1
2.3.5. OTROS EQUIPAMIENTOS
. . i . . Behin-Betlko Onespc.me} Apro.b.acic'm Definitiva
Bajo este concepto incluimos el resto del equipamiento supramunicipal de dificultosa
calificaciéon, pero que por su ambito, categorizacién y servicio, forman parte de este
capitulo.

El conjunto se halla en los terrenos propiedad de la Diputacion Foral, algunos de ellos en
régimen de cesion.

Entre ellos se encuentra el edificio del antiguo Seminario de Derio (actualmente
reutilizandose con usos variados), que por habernos referido a él con anterioridad no
volveremos a tratado mas que en la medida que oferten un suelo de uso deportivo cuya
utilizacion se amplia al marco provincial.

El Laboratorio del Gobierno Vasco, cuyo destino principal se dirige hacia la produccion
agropecuaria, ampliacion de sus instalaciones en un nuevo edificio. Asi mismo, se
construyd hace pocos afios la Escuela Agraria, con tres edificios, ai Norte de los
Laboratorios y Parque Mdvil de la Diputacion.

La granja cuya actividad se dirige hacia la experimentacion de técnicas productivas, ha de
contemplarse a nuestro entender como un servicio publico mas que como una actividad
empresarial. En un ambito se incluyen terrenos, tanto del municipio de Derio como del de
Zamudio. Las cocheras del parque movil de la Diputacion ocupan en las proximidades al
Laboratorio una extension de terreno considerable. Y por udltimo las instalaciones
deportivas del Seminario son en la actualidad utilizadas por grupos deportivos de distintos
municipios haciendo las veces de equipamiento provincial.

La dimension de estos servicios es la siguiente:

SUPERFICIE SUPERFICIE
PARCELA OCUPADA
Pistas Deportivas
Seminario. 23.289 23.289
Laboratorio G.V. 10.000 540
Cocheras Diputacion 12.600 4.825
Granja Diputacion 430.000 2.740

En su conjunto el equipamiento Supramunicipal viene a ocupar el % del suelo municipal,
lo que comparativamente viene a representar un 403% del equipamiento local, es decir,
aproximadamente hay cuatro veces mas equipo supramunicipal que local, cuando este
ultimo es deficitario (s6lo se contabilizan los suelos ocupados).
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2.4. PLANEAMIENTO Y AFECCIONES I} 2 0 MAT»

Behin-Botlko Orveapona Aprobacion Deilnrtiva

2.4.1. MARCO LEGAL

En estos momentos, el marco legal que condiciona la redaccidon de los instrumentos de
Ordenacion Urbanistica Municipal se caracteriza por una especial provisionalidad, en
espera de que se promulgue para la Comunidad Auténoma del Pais Vasco un texto
sistematico de la Ley del Suelo que reagrupe y refunda las numerosas disposiciones que
regulan la materia urbanistica, y cuya fragmentacion ha venido a ser acentuada por la
sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1.997, por la que fue declarada
nula una buena parte del texto articulado de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio.

El derecho positivo vigente viene formado por los dos rangos caracteristicos del régimen
autonOmico: la Legislacién Béasica Estatal y la Legislacion Ordinaria Autonémica, cuyas
normas enumeramos a continuacion.

LEGISLACION ESTATAL BASICA

Después de la cita sentencia constitucional, de 20 de Marzo de 1.997, por la que retomé
vigencia el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.976, la situacién ha venido a ser mas
clara después de la publicacion de la Ley Estatal 6/1.998. que permite establecer el
siguiente cuadro de vigencias:

Ley 6/1.998, de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones (B.O.E. 14 de Abril
de 1.998 n° 98).

Los articulos del Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio, declarados vigentes
por la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 6/98.

Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de
Abril, en tanto no se sustituya por un texto legislativo de la Comunidad Autbnoma.

Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio.

Reglamento ce Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2.388/1.978, de 25 de
Agosto.

Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2.187/1.978, de 23
de Junio.

Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares, aprobado por
Decreto 625/1.964, de 5 de marzo, al haber sido derogados por la Ley 6/98 los
preceptos del Texto Refundido de 1.992 que regulaban esta materia.

Real Decreto 1.092/1.997, sobre inscripcidon en el Registro de la Propiedadde actos
de naturaleza urbanistica (B.O.E. 22 y 23 de Julio de 1.997).

Real Decreto Ley 23 Junio 2.000, de Medidas vigentes de liberalizacion en elSector
Inmobiliario y Transportes, por el que se Modifica la Ley 6/1998 de 13 de Abril (RCL
1998, 959) sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
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LEGISLACION AUTONOMICA m figrdMCaon Ddimiva
NORMAS GENERALES
La Ley 4/1.990, de 31 de Mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, exceptuados
sus articulos 5.c) y Disposicion Adicional 2a en cuanto regulan competencias del Estado,
gue han sido derogados por el Tribunal Constitucional.
Ley 3/1.997, de 25 de Abril, sobre participacion de la Comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica, y su modificacion a través de Ley 11/1.998, de 20

de Abril.

Ley 1/1.997, de 20 de febrero, por la que se regula la consignacion de cantidades en
los presupuestos municipales con destino al Patrimonio Municipal del Suelo.

Ley 17/1.994, de 30 de Junio, de medidas urgentes en materia de vivienda
tramitacion de los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica,y su
modificacién por Ley 5/1.998, de 6 de Marzo.

Ley 3/1.998, de 27 de Febrero, general de proteccién delmedio ambiente del Pais
Vasco.

Decreto 28/1.997, de 11 de Febrero, por el que se aprueban definitivamente las
Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco.

NORMAS ESPECIALES

16/1.994 de 30 de Junio, de Conservacion de la Naturaleza en el Pais Vasco,
modificada por la Ley 2/97 de 30 de Junio.

Decreto 168/1.997, de 8 de Julio, por el que se regulan las Explotaciones Agrarias
prioritarias y determina las unidades minimas de cultivo.

10/1.998, de 8 de Abril, de Desarrollo Rural.

Norma Foral 3/94, de 2 de Junio, de Montes y administraciéon deEspacios Naturales
protegidos.

Norma Foral 11/97, de 14 de Octubre, de régimen especifico de diversas Especies
Forestales autdctonas.

Decreto 128/1.996. de 28 de Mayo, por el que se regulan los establecimientos de
Alojamiento Turistico en el medio rural.

Ley 6/1.994, de 16 de Marzo, de ordenaciéon del Turismo.

Decreto 4/1.995, de 10 de Noviembre, sobre Espectaculos PublicosyActividades
Recreativas, y su modificacidon por Decreto 296/1.997, de 16 de Diciembre.

Ley 7/1.990, de 3 de Julio, reguladora del Patrimonio Cultural Vasco.

Decreto 278//83, de 5 de Diciembre, sobre Rehabilitacion del Patrimonio urbanizado y
edificado.

Decreto 189/90, sobre actuaciones protegidas de Rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DE EV1SION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003 .
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Ley 6/93, de 29 de Octubre, de Proteccién de Animales y Plantas. Qojor

Ley 2/89, de 30 de Mayo, del Plan de Carreteras del Pais Vasco y su modificacion por
Ley 2/91, de 8 de Noviembre.

Norma Foral 2/93, de 18 de Febrero, de Carreteras de Bizkaia y su modificacion por
Norma Foral 8/97, de 14 de Octubre.

Decreto Foral 109/97, de 12 de Noviembre, de desarrollo del art. 16 de la Norma Foral
de Carreteras.

Las normas anteriormente citadas lo son a titulo informativo, y se tendran ademas en
cuenta las determinaciones de las Leyes Especiales que afectan al medio ambiente
atmosférico, aguas, montes, etc

Practicamente todas las normas citadas tienen una aplicabilidad genérica, pero
encontramos una notable excepcién en la Ley 17/1.994, de 30 de Junio, cuyo régimen de
resen/a para viviendas de proteccion publica, regulado en su art. 20, no resultaria aplicable
como consecuencia de no alcanzar la poblacion municipal los 7.000 habitantes.

3.4.2. PLANEAMIENTO VIGENTE

En este capitulo se analizan las Normativas que tienen influencia en las precisiones de
este Avance, como punto de partida, especialmente en lo que se refiere a las Normas
Subsidiarias vigentes, o como condiciones a tener en cuenta, en lo que se refiere a
Normas de rango superior al municipal referidas a las Directrices de Ordenacién Territorial
(DOT).

* LAS NORMAS SUBSIDIARIAS SU DESARROLLO Y EJECUCION

La Normativa vigente, en el momento de redaccion de este Avance, estd constituida
basicamente por la que corresponde a las Normas Subsidiarias Municipales dentro de las
qgue, en el periodo de tiempo transcurrido desde su aprobacion definitiva hasta ahora, se
ha procedido a algunas Maodificaciones Puntuales de las mismas, referidas a cambios de
calificacion, que no han supuesto ninguna variacién sustancial en sus criterios.

En la evolucion y ejecucion de sus previsiones se pueden observar las siguientes
caracteristicas, segun los diferentes tipos de suelo.

SUELO RESIDENCIAL

En este tipo de suelo, el desarrollo ha sido importante.

Destaca por una parte la ejecuciéon, practicamente total, del Sector de baja densidad
(viviendas unifamiliares, bifamiliares y adosados) en Larrabarri.

Ademas se ha desarrollado la Unidad de Ejecucion "Aldekone-2", con la construccion de
viviendas colectivas, y licencias concedidas en el resto de parcelas no edificadas.
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Estan ya construidas las viviendas incluidas en la Unidad de Ejecucion 01, delimitada
frente a la Iglesia de San lIsidro, estando también a punto de iniciarse la construccion en la
Unidad de Ejecucion 06 delimitada junto al cruce y pasftianivel del barrio de Arteaga.

Daijlunlnn

EL SUELO INDUSTRIAL

Ha experimentado un gran desarrollo en el Poligono 1 del Sector Ugaldeguren, con la
préactica totalidad de las parcelas situadas en el Municipio de Derio ya edificadas.

Por lo demés cabe decir que quedan por ejecutar, estando ya en fase final de tramitacion
administrativa, el desarrollo dei Sector "Txozna" para usos de almacenes y servicios.

EL SUELO NO URBANIZABLE

En este tipo de suelos solamente se han edificado algunas viviendas unifamiliares al
amparo de la Normativa que permite la vivienda vinculada a las explotaciones
agropecuarias.

* PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR AL MUNICIPAL.

La norma basica para valorar los criterios y, posteriormente, el texto que habrd de entrar
en vigor, seran las Directnces de Ordenaciéon Territorial aprobadas por Decreto 28/97, de
11 de Febrero, en especial cuanto regula el Area Funcional del Bilbao Metropolitano.

Los determinantes impuestos por las Directrices al Planeamiento Municipal son la
cuantificacion de suelo residencial, para primera y segunda residencia, aun antes que
entren en vigor los correspondientes Planes Territoriales Parciales, tal como dispone el art.
7 dei Decreto. En la dimension y localizacion del crecimiento residencial, deben ser
interpretadas las Directrices tanto en su aspecto cuantitativo como en lo referente a la
situacion del desarrollo previsto.

Los Criterios y Objetivos fijan un namero maximo de 530 nuevas viviendas, que se
obtienen aplicando las férmula de las D.O.T. bajo la hipétesis de un crecimiento cero (0) al
tiempo de la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias.

Ademas de las D.O.T. seran tenidas en cuenta las determinaciones del Plan Territorial
Parcial (que en estos momentos se encuentra en fase de Avance), y los Planes
Territoriales Sectoriales de Actividades Econdmicas y de Ordenacion de Margenes de los
Rios y Arroyes de la C.A.P.V.

Finalmente seran adoptados los catenos de valoracion de expedientes confeccionados por
el Departamento Foral de Urbanismo con fecha Julio de 1.997.

3.4.3. AFECCIONES
Todas las infraestructuras que atraviesan el Valle del Txoriherri lo estructuran de una
forma determinante. Tanto las carreteras principales, como el ferrocarril y mas ain el

Aeropuerto, suponen unas afecciones de las que resulta muy dificil abstraerse.

Estas infraestructuras han servido de apoyo al creciente desarrollo industrial de las
pasadas décadas. La especializacion por bandas a ambos lados del eje longitudinal del
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Valle marcado por la carretera Asla-Erletxes (usos residenciales al Norte e Industriales al
Sur), se planteaba ya a partir del afio 1.930.

A corto plazo, los proyectos de ampliacion del Aeropuerto de Sondika y su futura terminal
actualmente en construccién, asi como la continuacion de las obras del proyecto de
enlace viario de Rontegui y AsUa con Erietxes a través de Derio per la ladera Norte de
Artxanda (Corredor del Txoriherri), influirdn de forma importante en el municipio de Derio.

A nivel de Planeamiento, el Unico instrumento regulador del crecimiento urbano de Derio
hasta el afio 1.988, en que se aprueban las primeras Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico Municipal, ha sido el Plan Comarcal. El Valle del Txoriherri en
general se ha jdo desarrollando siguiendo de alguna manera las directrices del Plan
Comarcal del 43 y posteriormente del Plan General de Ordenacién Urbana de Bilbao y su
Comarca del 64, no existiendo practicamente ninguna otra figura de Planeamiento parcial
gue desarrollase en aquel tiempo esas directrices generales.

Actualmente sobre la ordenacién de Derio incide la reciente puesta en marcha del Plan
Parcial Industrial "Ugaldeguren”, que ha regulado la edificacién industrial en el resto de los
terrenos municipales situados al sur del eje viario Asla-Erletxes y que no se encontraban
todavia consolidados por la industria. No obstante, la mayoria de los terrenos del Sector
afectados por este Plan Parcial pertenecen al municipio de Zamudio. En estos momentos
practicamente estan edificadas todas las parcelas.

La red viaria de este Plan Parcial debera conexionarse a un vial urbano que desde
Sondika y Loiu llegue hasta Zamudio. Esta infraestructura sera fundamental para el Valle,
pues descargara todo el trafico de paso de uso industrial, dejando la actual carretera
AsuUa-Erletxes para la circulacion local.

Por otra parte, provincialmente se sigue manteniendo la filosofia, propiciada por las
directrices del Plan Comarcal, de seguir considerando el municipio de Derio como receptor
de diversos servicios y equipamientos de caracter supramunicipal, tanto publicos como
privados. En ese sentido se orientan las directrices del P.T.P. del Bilbao Metropolitano,
actualmente en redaccién. H planeamiento municipal, actualmente en redaccion, fijara
las condiciones y regulara las implantaciones que se consideren aceptables y compatibles
con los criterios municipales.

Evidentemente, la gran Afeccion que pesa sobre Derio y que ademas se escapa del
directo control municipal, lo sigue constituyendo el Aeropuerto de Sondika. En anteriores
procesos de Informacién ya se analizaban los diversos aspectos técnicos relacionados con
su jmpiantacion y funcionamiento y se concluia sobre la inconveniente compatibilidad de
usos residenciales con el actual funcionamiento del Aeropuerto, mas aun tras la utilizacion
exclusiva de la nueva pista, cuyo eje discurre coincidente con una de las calles principales
del barrio de Arteaga, nucleo principal de poblacion.

En cualquier caso, y sobre todos estos temas, ha habido conversaciones y acuerdos de la
Corporacion de Derio con la Diputacion Foral y otros 6rganos afectados.

En estos momentos, el Plan Director del Aeropuerto ya aprobado y el Plan Especial del
AeroDuerto de Bilbao, pendiente de aprobacion por la Diputacion Foral, esta ya
determinando el futuro del Aeropuerto y de su Area de influencia.

Oilkdiko Fcii'lU Diputacién Foral

Hlirigintza ota Departamento de Relaciones
Udal Harremanen S»ila Municipales y Urbanismo
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3.- CRITERIOS. OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES DE PLANEAMIENTO

3.1. FINESY OBJETIVOS

BdakoFam Rti* . ; n,i
3.2. SOLUCION PROPUESTA ) d. Artii.
im Jlli. Cl> %De ayt@;r]r;goyde Relaciones
3.2.1. INTRODUCCION GENERAL
2 0 MAR 2003

3.2.2. ESQUEMA DE ASIGNACION DE USOS
~hin_Botlkg 0rMsp.3no Aprobacién Datinmu,

3.2.3. CLASIFICACION DEL SUELO

3.2.4. AVANCE DE NORMATIVA

3.1. FINES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

A la vista de las conclusiones extraidas de la INFORMACION URBANISTICA en cuanto a
la situacion socio-urbanistica del municipio de DERIO, de las Directrices de Ordenacion
del Territorio (D.O.T.) de la Comunidad Autonéma del Pais Vasco, y sobre todo, de las
limitaciones impuestas por las servidumbres soénicas y fisicas del Aeropuerto de Sondika,
se pueden establecer los siguientes OBJETIVOS a perseguir en el Planeamiento
Urbanistico, de acuerdo con los CRITERIOS manifestados en reuniones mantenidas entre
el equipo redactor y representantes municipales.

Las Normas Subsidiarias deben ser el instrumento que fije el marco que posibilite el
desarrollo coherente de la actividad urbanistica dentro del municipio.

Las Normas Subsidiarias deben, en la medida de sus posibilidades, reconducir el proceso
de desarrollo urbano del término municipal en el sentido de proponer un medio urbano
menos densificado y con una estructura mas racionalizada.

En el ndcleo urbano de Arteaga, el principal, y que por razones de servidumbre
aercpcrtuaria ha de quedar "congelado" en su crecimiento residencial, se ha de posibilitar
el remate de calles y creacién de espacios urbanos coherentes, que mejoren el disefio
urbano en general, y el nivel de urbanizacién actual.

Deben preverse los niveles de equipamiento y espacios libres que garanticen un nivel de
vida digno y palie el déficit todavia existente. En la medida de lo posible se intentara
conseguir a partir de pequefas actuaciones edificatorias.

El antiguo y claro objetivo municipal de potenciar el crecimiento del B° Arteaga, presente
en las primeras Normas Subsidiarias municipales, se hubo de abandonar a consecuencia
de las servidumbres sonicas del Aeropuerto.

Esa decisiéon se enmarca dentro de un acuerdo global entre la Diputacion Foral de Bizkaia
y el Ayuntamiento de Derio, que ademas de fijar limitaciones a la ordenacién y a los usos
urbanisticos, planteaba como contrapartida la creaciion de un amplio Parque Urbano en el
area de restrucciones edificatorias.
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El crecimiento residencial se ha desplazado hacia los Barrios de Txozna y Aldekone,
mejorando los accesos y ordenando y jerarquizando el trafico interno, prestando especial
atencién a los recomidos peatonales.
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No obstante, y para evitar la desconexiéon entre el nucleo residencial de Arteaga y 1*"J3Mfy8Gin,ha
zona residencial que se esta desarrollando alrededor de los Barrios de Aldék6éi'é7 Txozna, — -
se delimitd el Sector Residencial de baja densidad de Larrabarri.

Asi mismo, el parque de Uribe (fruto de ese acuerdo institucional anteriormente citado) ,
entre Arteaga y Aldekone, persigue ese mismo objetivo.

En esta nueva fase de planeamiento urbanistico del municipio, la Corporacion ha optado
por ampliar la oferta de suelo residencial de baja densidad, canalizando hacia esa
tipologia la mayoria de la nueva oferta de suelo para viviendas.

Por otra parte, se pretende evitar la proliferacién indiscriminada de locales en planta baja,
en muchos casos sin perspectivas de utilizacion.

Se ratifica el criterio de separacion de Usos Globales, manteniendo la Industria al sur de la
carretera AsuUa-Erletxes, habilitando en Txozna una zona para pequefios talleres y
almacenes que no puedan ubicarse en suelos urbanos residenciales.

Deberan tomarse medidas tendentes a preservar otras actividades que también general
puestos de trabajo vinculados al sector primario, como son la agricultura, ganaderia,
explotaciones forestales, viveros, etc.

Otro criterio claro, consiste en la regulacion y ordenacion de las eventuales implantaciones
de equipamientos y servicios, tanto publico como privados, sobre todo de caracter
supramunicipal, poniendo fin a actuaciones aisladas y desconexionadas con la realidad

municipal.
X Las Normas deben propiciar la salvaguarda del patrimonio ecoldgico del municipio,
5 mediante medidas de proteccion.
[0
< Como resumen a todos estos criterios y objetivos, extraemos la siguiente SINTESIS DE
3 OBJETIVOS.
¥
O
N
g %)
=
o
ST 1.- EVITAR LA DESCONEXION ENTRE EL B° ARTEAGA Y LAS NUEVAS ZONAS
W RESIDENCIALES.
52
g =
:_g i 2.- POTENCIACION DE NUEVAS AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD.
=2
%é 3.- SEPARACION CLARA DE USOS GLOBALES.
>0
5 >
§%: 4.- MEJORA DE ACCESOS VIARIOS Y JERARQUIZACION TRAFICO INTERNO.
R
o o
§§ 5.- REGULACION EQUIPAMIENTOS SUPRAMUNICIPALES.
=0
éé 6.- PROTECCION SUELO NO URBANIZABLE.
g3
%‘%‘ Los criterios y objetivos expuestos anteriormente, van encaminados a dos fines
g fundamentales de las Normas Subsidiarias de Derio, que son: la formulacion de un
W

documento urbanistico realista para el término municipal y el intento por reconducir el
proceso de desarrollo urbano del municipio, enfocandolo desde una perspectiva de mejora
de la calidad de vida y no, desde un prisma exclusivamente cuantitativo.
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3.2. SOLUCION PROPUESTA
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3.2.1. INTRODUCCION GENERAL

Ei modelo de estructura territorial que se propone, es el resultado del conjunto de
Estrategias de Planeamiento planteados en orden a la consecucion de los fines y objetivos
fijados anteriormente, sustancialmente retocado en el aspecto residencial como
consecuencia del informe de la C.O.T.P.V.

Estas estrategias han consolidado el modelo de estructura territorial del municipio con un
nacleo urbano residencial preponderante apoyandose en el cruce de las carreteras Asla-
Erletxes y Bilbao-Mungia y en la linea de ferrocarril existente. Este nucleo se inserta en
una comarca claramente definida, el Valle del Txoriherri con un sistema de interrelaciones
econOmicas potenciadas por el eje longitudinal de comunicaciones viarias y férrea del
Valle, que nos impiden considerar el municipio como un territorio totalmente
independiente.

En este aspecto, el sistema de comunicaciones e infraestructuras se entiende sé6lo desde
esa perspectiva comarcal.

No hay que olvidar que, ademas del corredor del Txoriherri (AstUa-Ertetxes), el proyecto de
nueva terminal del Aeropuerto de Sondika ha planteado la conveniencia de nuevos
accesos.

Por otra parte, y sobre todo a partir de la creacion del gran poligono industrial
"Ugaldeguren’\ el municipio de DERIO refuerza su papel dentro del Valle como nucleo
residencial y en este sentido, entendemos que DERIO debe ofertar un suelo residencial
mas extenso que el que demandaria su propio desarrollo demografico.

Por otra parte, y ademas de la fuerte hipoteca y condicionante del Aeropuerto de Sondika,
otro factor externo que inevitablemente acaba afectando a municipio, es la todavia
permanente imagen como territorio receptor de Equipamientos y Servicios Publicos de
caracter supramunicipal.

Aunque no sea realmente un Equipamiento, la actual extension al municipio de Derio del
Parque Tecnol6gico de Zamudio, encaja dentro de esa Optica.

Las Normas Subsidiarias deberan regular su implantacion.
En concreto, las Normas desarrollan los siguientes aspectos:

a) Se completa el disefio urbano del nicleo de Arteaga y zona baja de San Esteban, a
base de pequefias actuaciones, reorganizando el esquema de circulaciones internas
y configurando pequefios espacios libres publicos.

b) Se consolida el crecimiento ya previsto para los nucleos de Aldekone y Grupo de
"Txozna", por no estar afectados por las servidumbres sonicas.

c) Todas las nuevas areas residenciales a desarrollar en suelo urbanizable inicialmente
propuestos en baja densidad, diversificando la tipologia de vivienda a ofertar en el
municipio, incorporaran también viviendas colectivas y de V.P.O., como consecuencia
del informe de la C.O.T.P.V.

d) En los terrenos situados al Norte del B° Arteaga y que en razdn de las servidumbres
del Aeropuerto no deben ser edificados, se mantiene un Parque Publico, ya planteado
en las Normas vigentes de acuerdo con las conversaciones mantenidas en su
momento con Diputacion Foral.
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f)

9)

h)

k)

NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)

Se consolidan como Industriales los terrenos al Sur del municipio, entre la carretera
AsuUa-Erletxes y la linea de ferrocarril, recogiendo como urbanos, tanto los incluidos
en el Plan Parcial Industrial "Ugaldeguren”, como en él Poligono Nernver y areas
colindantes.

Se habilitan unos terrenos que posibiliten el traslado y la implantaciones de
almacenes y pequefios talleres incompatibles con el uso residencial, manteniendo el
Sector Txozna actualmente en tramitacion.

Se mantiene la regulacidon de la ordenacién de los terrenos al este de la autovia,
pertenecientes al Seminario Diocesano, a la Diputacién y a la Mancomunidad del
Txori-herri posibilitando los usos Docentes y Equipamiento en general.

Respecto al documento aprobado inicialmente, se reajustaran los limites en funcion
de la nueva demanda de usos previstos.

En concreto se posibilitara el crecimiento del actual centro de Formacion Profesional,
delimitando un Sector de diferente configuracion al inicialmente propuesto.

Se consolida el sector para usos industriales restringidos que permite recibir la
ampliacion del "Parque Tecnoldgico" de Zamudio, actualmente en tramitacion.

Se plantea una Sector Urbanizable de usos terciarios en las proximidades del
Aeropuerto, destinado fundamentalmente a acoger usos hosteleros y un futuro gran
centro comercial.

Se modifica sustancialmente la estructura General de Comunicaciones, incluyendo la
doble via en proyecto desde la autovia actual hasta el municipio de Mungia,
consensuada con Diputacion Foral con el trazado definitivo al Este del Seminario y las
soluciones temporales intermedias.

Asi mismo, se incluye la reserva de Suelo para el Vial de Acceso "Este" a la futura
terminal del Aeropuerto desde el enlace de Islabe, actualmente ya construido en su la
fase.

En suelo No Urbanizable se establecen medios de proteccién limitando la vivienda de
segunda residencia. En cualquier caso, la Normativa definitiva se ajustara a lo
establecido en el articulo 1 de la Ley del Parlamento Vasco 5/1.998 de 6 de Marzo y
en su caso a la directriz sectorial que para el Suelo No Urbanizable esta redactando la
Diputacién Foral.

Ademds, a la vista de las Alegaciones surgidas tras la la aprobacion Inicial, y
amparado en un convenio, se plantea una gran area residencial - deportiva (con claro
planteamiento comarcal o supramunicipal), configurando un nuacleo residencial
autofuficiente en cuanto a dotaciones, donde surjan viviendas en tipologia
predominantemente unifamiliar, asi como equipamientos dotacionales de caracter
deportivo (campo de golf de 18 hoyos) y hotelero.

m) Como respuesta a diversas alegaciones surgidas tras la 2a aprobaciéon inicial, y

n)

amparada en la Modificacién de la Ley 6/1998 (Real Decreto Ley, 23 Junio 2.000), se
delimita un Area urbanizable para vivienda de baja densidad, denominada
‘Artebakarra”.

Se incrementa la densidad del Sector “Rementarifie” y del nuevo “Gambe - Goikoa”,
lindantes por el Norte con el limite del Suelo Urbano, con objeto de conseguir una
transicion con densidad media (15 viv./Ha.) entre el Suelo Urbano y el Urbanizable de
baja densidad (5 viv./Ha) y posibilitar una oferta mas variada en tipologias de vivienda.
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) Se delimita un nuevo Sector “Aldekone goikoa”, destinado exclusivamente a
Viviendas V.P.O., como complemento al sector “Mantuliz”

Estos puntos se han planteado tenido en cuenta que, sin dejaf de asumir el caracter de
continuidad y de visién a largo plazo que debe presidir cualquiér intervencién en el campo
de Ordenacién Territorial, a corto plazo hay que resolver und serie de problemas dentro
del periodo de vigencia de las Normas. -u’7

£ »ain»'4* A a' Harremanen Saila Municipales y Urbanismo

' 20 IA* 700
3.2.2. ESQUEMA DE ASIGNACION DE USOS

BehlIn-Botlko Oneapena Aprobacién Definitiva

A nivel de Usos Globales, estas Normas Subsidiarias mantienen la clara separacién de
usos residenciales e industriales a ambos lados del eje longitudinal del Valle del Txori-
herri, criterio que ya establecia el todavia vigente Plan Comarcal de Ordenacién Urbana
de Bilbao y su Comarca de 1.964 y que respetan las actuales Normas Subsidiarias.

- RESIDENCIAL:
Al Norte de ese eje se consolidan los usos globales residenciales.

Tanto el ndcleo de Arteaga y San Esteban, que practicamente se congelan, como en los
Barrios de Txozna y Aldekone alrededor de los cuales se desplaza el desarrollo
residencial.

La falta de agrupaciones de vivienda con la suficiente entidad como para delimitar ndcleos
rurales, supone que la oferta de suelo para viviendas aisladas se concrete en Suelo
Urbanizable y en pequefas actuaciones en el Suelo Urbano.

Dentro del ndcleo urbano de Arteaga y zona baja de San Esteban, se posibilita, de
acuerdo con los datos que se especifican en el apartado siguiente, la construccion de 37
nuevas viviendas con la desaparicion de 17 viejas.

En las dos actuaciones del Suelo Urbano en los Barrios de Aldekone-Txozna, se posibilita
la construccion de 51 viviendas, tanto colectivas como unifamiliares, con la desaparicion
de 2 viviendas.

Por otra parte, en el Suelo Urbanizable se puede alcanzar un maximo de 617 viviendas de
variada tipologia en los diferentes Sectores delimitados.

En consecuencia, la capacidad total de oferta de viviendas se aproxima a las 668
viviendas. Teniendo en cuenta un porcentaje del 15% de viviendas vacias y una
ocupacién de 3 habitante/vivienda, el techo de poblacién se aumenta en 1.680 habitantes.

Dentro de este cOmputo, y por su caricter eminentemente supramunicipal y su
caracteristica de ndcleo auténomo, no se han incluido las 450 viviendas posibilitadas en el
Sector “Mantuliz”, ni las 180 del Area Residencial “Artebakarra”.

Comparando este dato con las Previsiones de Poblacién de apartados anteriores y en
concreto con el indice medio de crecimiento de Vizcaya (1% acumulativo anual) que se
traduce en 421 habitantes partiendo de 5.076 habitantes en 1.989, nos encontramos con
un coeficiente de esponjamiento de 3,68 que estimamos aceptable teniendo en cuenta la
indudable repercusion de los nuevos Poligonos Industriales y el papel de Derio dentro del
Valle como nucleo residencial.
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En otro apartado se justifica ei n° de viviendas pIanteado)ﬁrastado con criterios de las
D.O.T. y posteriormente informado por la C.O.T.P.V.

- INDUSTRIAL:

Al sur del eje longitudinal de comunicaciones se ubica toda la industria. A excepcion de la
pequefia area de San Mamés situada junto al cruce y actualmente ocupada por edificios
aislados, el resto de los terrenos se confirman en su uso industrial:Unos, por estar ya
consolidados por la edificacion y ser urbanos, y otros, al quedar incluidos dentro del
ambito del Sector industrial "Ugaldeguren®.

En concreto, la oferta de suelo industrial en terrenos del municipio es pequefia, pero la
gran extension de terrenos industriales pertenecientes al municipio de Zamudio pero
préximos al nucleo residencial de Derio supondran sin duda un factor de incidencia muy
fuerte en la evolucién del municipio.

Esa misma falta de terrenos en el municipio, unido a la ya existencia de pabellones en la
margen izquierda de la antigua carretera Bilbao-Mungia, junto al Cementerio de Vista
Alegre y frente al B° de Txozna, ha influido en la fijjacion de una zona destinada a
almacenes (que se consideraba muy necesaria a corto plazo), fuera de la zona industrial
antes sefialada.

- SISTEMAS GENERALES:
Tanto los espacios libres de uso publico como los equipamientos comunitarios (excepto
los docentes y deportivos), son escasos, como ya se ha indicado ampliamente en la fase
de INFORMACION vy en el anterior apartado 2.3.4.
A excepcion de la Plaza del ayuntamiento, no se puede hablar de espacios libres de uso
publico. Se ha previsto una zona de 62.500,- m2. entre las zonas residenciales y de
Arteaga y Aldekone, destinada a futuro parque publico y que garantiza el estandard de 5,-
m2/habitante.
Con la construccidon del Polideportivo Municipal cubierto, el campo de futbol y el nuevo
Fronton cubierto junto al Polideportivo, se puede hablar de instalaciones deportivas
acordes con la poblacién.
- Sistema General de Equipamiento Comunitario.

A) EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

. Ayuntamiento.

. Centro de Salud.

. Polideportivo y Biblioteca Municipal.

Residencia 3aedad "Errekalde”
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. Parque Deportivo "Rekalde" (Presentado)

4
vt
20T

. Equipamiento Comercial y Social en B° San Miguel.

[EIRes

Escuela Publica de E.G.B.
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. Instituto de B.U.P.

. Taller de ceramica. (Antiguo Matadero)
. Gazteleku (P.B. Arteaga) BehinBctikoOneapuno
. Nagusien-Etxea (P.B. Arteaga)

. Laboratorio Investigacion del Gobierno Vasco

. Parque movil de la Diputacion - Bomberos

. Escuela Agraria

. Cementerio de Vista Alegre

. Cementerio Municipal.

B) EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

. Religiosos:
- Iglesia Parroquial de San Isidro
- Iglesia de San Cristébal
- Convento de Santa Clara.
- Ermita San Esteban
. Docentes:
- Politeknika Ikastegia (Centro F.P.)
. Deportivos:
- Club de Tenis "Semigam”
. Otros equipamientos:
- Conjunto Edificio Seminarlo (Edificio “Arteaga Centrum”)
- Residencia 3aedad “Indautxu 2000".

- Residencia “Islabe”

- Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes:

. Plaza del Ayuntamiento

. Parque Publico "Uribe”
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- Sistema General de Comunicaciones:
Comprende la actual red viaria y ferroviaria del municipio en lo que hace referencia
a carreteras municipales, torales o supramunicipales y elementos relacionados con
el ferrocarril.

Los elementos mas importantes son los siguientes:

La linea de ferrocarril Bilbao-Lezama de FV-ETygincluida la nueva estacion

construida en DERIO. —

La antigua carretera BI-631, Bilbao-Bermeo. . (y

La carretera N-637 Asua-Erletxes.

La nueva autovia de circunvalacion. ) iR etio oneapona Aprobacion Uorinniva

La carretera Loiu-Geldos.
El Corredor del Txoriherri.

Terrenos vinculados al Aeropuerto y su ampliacion.

- Sistema General de Infraestructuras.
. Red Municipal de Saneamiento.
. Red Municipal de Abastecimiento de Agua.
. Red de distribucion de energia eléctrica.
. Red de distribucion de gas
Red de telefonia
. Red de Telecomunicaciones de fibra Optica.

. Cauces fluviales existentes.
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Hirigintza rila Departamento de Relaciones
Udal Harremanen S*ta Municipales y Urbanismo

3.2.3. CLASIFICACION DEL SUELO
'R 2001

a) SUELO URBANO

BohIn-Betlko Onoopona Aprobacién Doflnttlva
La delimitacion del suelo urbano se ha realizado de acuerdo con el criterio establecido por
el art. 8 de la vigente Ley del Suelo 6/1998 de 13 de Abril.

Para realizar la delimitacién se ha partido de las entidades de poblacién que estando
englobadas dentro de un espacio facilmente delimitable, posean un nombre singularizado,
algun tipo de servicio 0 espacio comunitario y sobre todo que mantengan algun tipo de uso
o0 actividad catalogable como urbana.

Sobre esta primera delimitacibn se han examinado las condiciones genéricas del
mencionado articulo.

1) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de agua y suministro de energia eléctrica, o por
estar consolidados por la edificacion en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacion urbanistica.

2) Los terrenos que en ejecucion del Planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo
con el mismo.

Sobre esta base, el criterio ha sido el de delimitar los suelos que cumplen todas las
condiciones del apartado 1) o los que no cumpliendo alguna de ellas puedan adquirirla en
el desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Las condiciones exigidas para considerar un terreno urbanizado, es decir, con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica
han sido las siguientes:

Acceso rodado.

Un terreno cuenta con acceso rodado cuando se accesible para vehiculos automdviles
turismos.

Abastecimiento de agua.

Se considera que unos terrenos cuentan con abastecimiento de agua cuando existe
canalizacion por el borde de dicho terreno o via al que se dé frente, que garantiza
suministro suficiente en todo su recorrido a razéon de 150 l/hab./dia, tanto para la
edificacion existente como para la que pudiera llegar a construirse y siempre que no
origine la reduccién de la dotacion necesaria para el total de la poblacién previsible del
ndcleo urbano.

La canalizacion pertenecera a la red de distribuciéon, excluyéndose por tanto la red de
transporte y el agua suministrada tendra la consideracion de potable segun la define el art.
4.1. del Real Decreto 1.423/1.982 de 18 de Junio, por el que se aprueba la
Reglamentacion-Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las
aguas potables de consumo publico.

No pueden considerarse que los terrenos estan urbanizados si la acometida general del
ndcleo no alcanza el minimo de 150 litros/hab. y dia o no puede ser aumentado el
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consumo pues se reduciria la dotacion necesaria para la cion existente o previsible
(incluido el suelo apto para urbanizar) por debajo de dicho »leyribs  VPEHT HOBR-on:
2 0 MAR 2008

Evacuacion de aguas

SohInP~'Ao Oosdrofia Aorobcctoii n a
Unos terrenos cuentan con evacuacion de aguas cuando exista un colector de aguas
residuales por el borde de dicho terreno, con capacidad de vertido suficiente en todo su
recorrido a razén de 150 litros/hab. y dia, tanto para la edificacion existente como para la
que pudiera llegar a construirse, con independencia de las recogidas pluviales que puedan
incrementar su caudal en el supuesto de sistema unitario.

No puede considerarse que unos terrenos estan urbanizados si el colector general del

ndcleo no admite mayor caudal o no alcanza el minimo del vertido de 150 litros/hab. y dia
para la poblacion previsible (incluido el suelo apto para urbanizar).

De esta forma, se ha llegado finalmente a la delimitacion de 3 areas de suelo urbano
residencial, que corresponde a los nucleos de:

Aldekone-San Isidro.

Grupo "Txozna".

Arteaga-San Esteban

Ademas, se incluye el nicleo de Gaziane, de caracter rural.

El suelo urbano industrial, casi totalmente colmatado, se corresponde con la zona de San
Mamés y San Antolin (Poligono Ugaldeguren 1, Magefesa y Poligono Neinver).

El suelo urbano se completa con otras "islas” destinadas a usos terciaros y equipamientos
en general.

A continuacion se detallan los terrenos calificados en funcion de los USOS globales
predominantes.

) USO RESIDENCIAL

- NUCLEO DE ALDEKONE-SAN ISIDRO: Denominamos asi ai nucleo que se desarrolla
en tomo al cruce de la carretera Bilbao-Mungia con la de Lujua-Gueldos. Su ambito
abarca la iglesia de San Isidro, las nuevas edificaciones construidas frente a ellas, las
viviendas municipales del B° de San Esteban, las edificaciones de San Cristobal y las
de Arteaga en su extremo norte desde el cruce a las pistas deportivas descubiertas.

Se prevén a corto plazo nuevas actuaciones edificatorias que quedan recogidas en las
Normas como Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano, que resefiamos a continuacion y
cuyos parametros urbanisticos estan ya establecidos en las normas vigentes.
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U.E.02. Recoge una parcela situada al Este de la Iglesia de S. Isidro, ocupada con una
antigua edificacion tipo caser6n (que se conserva), permitiéndose la
sustitucion del anexo trasero por una nueva edificacion que se integre en la
plaza y ademas unos terrenos situados en Altiekcne, en su limite Norte,
permitiéndose unas edificaciones que rematen al Norte las existentes,
creando un pequefio aparcamiento interior y permitiendo la desviacion de la
actual carretera Loiu-Geldos.

de bukaia

. Superficie total de la U.E........ 11.526,- m2. Ja eparamento de Relaciones
. N° maximo de plantas... S+B+2/3

. N° de Viviendas.......c........... 39,- Viviendas

. Edificabilidad aprox.............. 0,50 m2/m2.

BehIn-Betlko Oneapona Aprobacién Definitiva

- GRUPO DE "TXOZNA": Los constituye el grupo de viviendas que se ubica en la
margen derecha de la carretera Biibao-Mungia, a mitad de camino entre los dos
ndcleos principales anteriormente descritos: Arteaga y Aldekone.

Se propone la delimitacion estricta de los terrenos vinculados a las edificaciones
recogiéndolos como Suelo Urbano, consolidando los edificios actuales con uso
predominante residencial y autorizandose en plantas bajas los usos compatibles con el
residencial y que fijaran las Normas. Se incluye el aparcamiento publico en superficie.

En consecuencia, dentro del periodo de vigencia temporal de las Normas, no se
permite su crecimiento.

A ambos lados del nicleo urbano consolidado se establece unas bandas para
edificaciones de vivienda unifamiiiar con caracter de ciudad jardin y frente a la antigua
carretera Bilbao-Mungia, que sirve de conexion y mantiene la continuidad residencial
de Arteaga-Txozna-Aldekone.

- NUCLEO DE ARTEAGA - SAN ESTEBAN: Se recupera una actuacion de reposicion
de edificacion, incluida en las Normas aprobadas en el afio 1.988.

- U.E. "GANGUREN"

Supone el remate de una medianera existente, permitiendo la sustitucion de una
edificacion aislada actual, por otra nueva adosada a la medianera y que en planta baja
permite la continuidad de los portales de la edificacién colindante por el Oeste.

- Superficie total de la U.E.................. 312,-m2.
- N° maximo de viviendas..................... 4,- viviendas
- N° maximo de plantas.........ccccceeeueeee. S+B+4
- Edificabilidad aproximada................. 2,04 m2/m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION ” 98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

Se recogen como suelo urbano industrial, las siguientes zonas: Aprobacion Ddfinttiva

Todos los terrenos situados al sur del eje marcado por la carretera AsUa-Erletxes y la
linea férrea y que actualmente se hallan consolidados por el uso industrial.

Esta zona queda perfectamente delimitada al Sur y Oeste por los limites del sector
desarrollado por el Plan Parcial industrial "Ugaldeguren” y al Oeste por la carretera de
Santo Domingo hasta llegar al paso a nivel sobre el ferrocarril.

Este suelo, que supone una extensidon aproximada de 210.0C0,- m2., se encuentra
consolidado en su mayor parte, pues a excepcidon de unos terrenos libres al Oeste de
MAGEFESA, el resto se encuentra ocupado por MAGEFESA y todas las demas
industrias del llamado "Poligono NEINVER" en sus diversas fases.

Se mantienen los parametros urbanisticos bésicos de las Normas Subsidiarias vigentes
y aplicables en esa zona:
Ocupacion maxima aplicable al total de la superficie original de la parcela  50%
Se entiende como "OCUPACION" lo definido en el articulo correspondiente de las
Normas Urbanisticas.
En todas las demas condiciones se atendera a lo dispuesto en las Ordenanzas que
sean de aplicacion en el ambito del Plan Parcial "Ugaldeguren”
Los viales, alineaciones y limites de parcela privada resultante seran los indicados en

los Planos.

- También se incluye, como Suelo Urbano Industrial el incluido dentro del ambito del P.
Parcial Ugaldeguren, y ya practicamente desarrollado.

Las presentes NN.SS. recogeran todas las estipulaciones y ordenanzas del citado
Plan Parcial Ugaldeguren para los terrenos industriales incluidos en su ambito.

- Por otra parte se consolida la antigua Unidad de Ejecucion, la U.E.14 en el extremo
oriental del municipio, y que topograficamente esta incorporado al Parque
Tecnologico de Zamudio, que constituye el remate de la actual urbanizacién del
Parque, por tratarse en la practica de un solar, que ya ha sido construido.

La superficie asi delimitada es de 14.570,- m2.

Finalmente, se consolida como urbano el SECTOR "UNTZAGA - PARQUE
TECNOLOGICOQO?", en pleno desarrollo

Todo el suelo urbanizable industrial del municipio de Derio, es el recogido en el
ambito del Sector "Parque Tecnoldgico", que permite la expansion del Parque ya
instalado en el municipio de Zamudio.

La superficie total delimitada es de 536.511,- m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION *58)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

Los parametros urbanisticos basicos que ha desam

Edificabiiidad: 0,25 m2/m2 de suelo

1 m3/m2 de suelo.
20 MRios

Altura maxima: 11,00 m. al alero.

Behin-Bellikg Or»fpena

Coeficiente de ocupacion de la edificacion: 35%/parcela privada Aadoeddn Domiiive
Superficie maxima parcela privatizabie: 60% / superficie bruta Sector.
Por otra parte, y como nuevas actuaciones y dado el alto grado de consolidacién, no

se prevé en el horizonte temporal de las Normas mas que la edificacion de remate en
unos terrenos libres y que se recoge en la siguiente unidad de ejecucion.

- U.E. "Ugaldeguren Sur”:

Recoge unos terrenos residuales que no fueron incluidos inicialmente en el ambito del
Sector industrial Ugaldeguren y que fisicamente tienen continuidad con él y permite
su remate por el sur. Se posibilita la construcciéon de un pequefo edificio industrial

. Superficie total U.E 3.006,- m2.
. Ocupacion Edificacion 35%
. Edificabiiidad..............cc....... 0,67 m2/m2.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

- El antiguamente denominado "Sector Administracion" en las anteriores Normas
Subsidiarias, pasa a Suelo urbano, al haberse aprobado el Plan Especial y el
Proyecto de Urbanizacion y realizarse las obras.

En él se han establecido la Escuela Agraria y el Laboratorio de Investigacion,
dependientes ambos del Gobierno Vasco, y el Parque Modvil de la Diputaciéon
Foral.

El area asi delimitada como urbana tiene una superficie total de 63.600,- m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO ' — ~0 (REVISION "96)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.

2 0 MAR 2003

- NUCLEO DE ARTEAGA-SAN ESTEBAN: tal y como recogiamos en anteriores
apartados, este ndcleo que se extiende alrededor del cruce dejas, carreteras
AslUa-Erletxes y Bilbao-Mungia, es el mas desarrollado, con edificaciones
residenciales a base de bloques abiertos de relativamente reciente construccion.

Las operaciones previsibles en el horizonte temporal de estas Normas, se deben
reducir a sustituciones de las pocas edificaciones antiguas existentes, colmatando
el ndcleo y rematandolo al Este en terrenos libres con usos no residenciales, pues
la afeccion dei Aeropuerto no los autoriza.

Ademas se delimitan las dos siguientes Unidades destinadas a usos terciarios (oficinas,
comercios, servicios ), la primera de las cuales ya se encuentra en construccion.

U.E.03: Constituye la Unidad de mayor extension. Se desarrolla en terrenos totalmente
libres pertenecientes al Ayuntamiento y otros propietarios y suponen el remate
del casco Urbano en su extremo Este.

Su uso se limita a Comercio, Oficinas y Servicios varios.

. Superficie total de la U .E 14.874,- m2.
. Superficie Planta S6tano 4.200,- m2.
. Superficie Planta Baja............. 4.200,- m2.
. Superficie otras Plantas 8.200,- m2.
. N° maximo de plantas............... S+B+4

. Edificabilidad aproximada 0,80 m2/m2.

U.E.04: Recoge una Unica parcela con una edificacién existente, a continuacién del
"rascacielos". Recoge la construccion de un tramo de calle en su borde norte
(ya realizado), que ha permitido la apertura definitiva de una de las calles
principales del casco urbano, posibilitando la sustitucién del edificio existente
por otro con mayor aprovechamiento.

Su uso se limita a comercio, oficinas y servicios varios.

Superficie total de la U.E..... 2.240,- m2. privados
Superficie de Planta Sétano. 700,- m2.

Superficie de Planta Baja. 700,- m2.

Superficie Otras Plantas. . 1.500,- m2

N° de Plantas........cccc........ SS+S+B+3
Edificabilidad aproximada. 1,00 m2/m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

= SeCtor “SEMINAR'O": Behin-Bctlko Onenpona Aprobacién Dafinftlva

Como su nombre indica, recoge terrenos pertenecientes a dicha entidad. Actualmente
se encuentran implantados una serie de Centros Docentes en las edificaciones del
Seminario Diocesano y diversas instalaciones deportivas.

La superficie total asi delimitada es de unos 85.100,- m2. Con un reajuste de limites
respecto al Sector inicialmente establecido.

El Plan Especial ha regulado las posibles implantaciones, directamente vinculadas con
los actuales Usos Docentes y Equipamiento, ademas de las instalaciones deportivas.
Se ha proyectado la red viaria, tanto rodada como peatonal y zonas de aparcamiento,
fijandose las obras de urbanizacién correspondientes.

En los terrenos pertenecientes al Seminario Diocesano, se consolidan los usos
actuales Docente-Residenciales permitiéndose una reordenacion de los m2. totales
construidos actualmente y sin ampliacion de la superficie construida.

Las instalaciones deportivas descubiertas no tienen ninguna limitacion.

Est4 pendiente de aprobarse el Proyecto de Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO -OCTUBRE
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b) SUELO URBANIZABLE

BehfM-BotlkoOnB.nnn. . i i
Aprobaciéon DoflnHlu

Suelo que no tiene la condicién de urbano o no urbanizable, y que podra ser objeto de
transformacion en los términos establecidos en la legislacion urbanistica y el
planeamiento aplicable.

)} USO RESIDENCIAL:

Como ya se ha indicado anteriormente y el inicial acuerdo de la Corporacion
Municipal, toda la oferta de nuevas éareas residenciales en suelo urbanizable en
tipologia de viviendas de baja densidad (unifamiiiares, bifamiliares y adosadas), se
ha visto modificado por el acuerdo de la C.O.T.P.V.

La mayoria de las nuevas areas se delimitan a continuacién de los suelos urbanos y
urbanizables de Aldekone y Txozna, al Oeste de la antigua carretera Derio-Mungia,
dejando en reserva los terrenos situados al Este de dicho vial, hasta la ejecucion
definitiva de la vialidad general prevista.

Se delimitan los siguientes Sectores :

. SECTOR "GAMBE - GOIKOA”

Ocupa una extension de 109.329,- m2, entre suelos urbanos de Aldekone y
urbanizables de Txozna y cuyo limite Oeste es el Aeropuerto de Sondika y esta
destinada a la tipologia de vivienda unifamiliar. tanto aislada como adosada o

bifamiliar.

. Densidad aproximada 15,-Viv/Ha.

. N° de viviendas...........cc........ 164,- Viviendas.
. Edificabilidad......................... 0,30 m2/m2.

SECTOR "REMENTARINE"

Ocupa una extension de 122.976,- m2, entre San Isidro y Tabernabarri y esta
destinada a la tipologia de vivienda unifamiliar, tanto aislada como adosada o

bifamiliar.

. Densidad aproximada 15,-Viv/Ha.

. N° de viviendas...........cccuun... 197,- Viviendas.
. Edificabilidad............ccccoee. 0,30 m2/m2.

. SECTOR "TABERNABARRI"

Ocupa una extensién de 57.561,- m2. todos ellos de propiedad de la Diputacién
Foral y planteado como posible receptor de trasvase de las viviendas afectadas
por los desalojos en el dmbito del Aeropuerto de Sondika y esta destinada a la
tipologia de vivienda unifamiliar, tanto aislada como adosada o bifamiliar.
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. Densidad aproximada 5,- Viv/Ha.
. N° de viviendas...........cccuuu.... 28,- Viviendas.
.Edificabilidad.......cc.....cccvvun.. 0,15m2/m2.
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Bohin-Botlko Onespona Aprobacion Daflnltliva

.SECTOR "ALDEKONE - GOIKOA”

Ocupa una extension de 50.000,- m2. aproximadamente, AL Norte del casco
urbano consolidado de Aldekone, limitado al Oeste por la antigua carretera a
Mungia y al Este por la actual carretera de circunvalacién (autovia Bilbao -
Mungia) y esta destinada a ofrecer exclusivamente vivienda de proteccién publica.

. Densidad aproximada 45,- Viv/Ha.
. N° de viviendas..........ccceeevviiiiiiiiiiiiiinnnn, 228,-Viviendas.
. Edificabilidad........cccocoovviiiviiiieiiiiiiieeeees 0,60 m2/m2.

Ademas, y como ya se ha dicho anteriormente, se delimita un amplio Sector autbnomo de
tipologia predominante residencial en baja densidad, con uso deportivo (campo de golf) y
otros equipamientos (hotel).

SECTOR “MANTULIZ”

Ocupan una extension de 1.191.000,- m2., aproximadamente y constituye basicamente los
pertenecidos de la finca ‘Mantuliz”. Esta destinada a tipologia residencial de baja
densidad (aislada, bifamiiiar, adosada y colectiva), usos deportivos y equipamientos.

Densidad 3,75 viv/Ha.
N° de viviendas................... 450,- Viviendas.
Edificabilidad 0,12 m2/2.

) USO INDUSTRIAL:

- SECTOR “GAMBE - BEKOA”

Recoge los terrenos afectados por las servidumbres sénicas del Aeropuerto de Bilbao, que
impiden los usos residenciales, y que han quedado delimitados por el Cementerio de
Bilbao al Sur, por el Aeropuerto al Oeste, por el nuevo Sector Residencial “Gambe -
Goikoa” al Norte y por el Sector “Txozna” ya desarrollado, al Este.

Superficie total del Sector 84.793,- m2.

Ocupacién de la edificacion 35%
Edificabilidad 0,50 m2/m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

Se recogen dentro de la clase de Suelo Urbanizable y con esta calificacion, unes
terrenos cuyo destino ha de ser acoger una serie de Instalaciones destinadas a
Equipamientos y Servicios Publicos de caracter mayoritariamente supramunicipal.

Se delimitan varias Areas que se desarrollaran o estan ya desarrollandose por medio
del correspondiente Plan Especial.
- Sector "DIPUTACION"™:
Como su nombre indica, recoge terrenos pertenecientes a dicha entidad.
La superficie total asi delimitada es de unos 30.633,- m2.
Ocupacién de la edificacién: 20% superficie Sector.
La nueva edificabilidad sera de 0,20 m2/m2. con un maximo de 3 plantas y altura
maxima de edificacion de 11,- metros a los aleros.
- Sector “POLITEKNIKA”
Recoge terrenos pertenecientes al centro educativo de formacion profesional
"POLITEKNIKA IKASTEGIA" de caracter comarcal. Se modifican los limites dei

Sector, para permitir una importante “ampliacion del centro y reconstruir el actual
campo de futbol que va a quedar ocupado por la futura ampliacién.

SuperfiCie.....coovveeiciieeenn, 73.474,- m2.
Edificabilidad................... 0,25 m2/m2.
Ocupacion.........c.ccocuuee... 12%

- Sector PARQUE DEPORTIVO "REKALDE"

Engloba terrenos de propiedad municipal, destinados fundamentalmente a usos
deportivos, en los que también se acaba de instalar una residencia de ancianos.

La superficie total delimitada es de 49.272,- m2.
La edificabilidad méaxima es de 0,05 m2/m2..
La ocupacion maxima de la edificacion: 2%

Numero maximo de plantas: B + 1
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

- Sector "AEROPUERTO": \
Corresponde a los terrenos vinculados a las instalaciones del Aeropuerto de Bilbao,
cuyo ambito se extiende a varios municipios.
Afecta a 743.217,- m2. en el municipio de Derio.

Su desarrollo se realizara a partir del correspondiente Plan Especial.

- Sector ‘PARQUE URIBE".

Corresponde a los terrenos calificados como Sistema General de Espacios Libres y
Zonas Verdes - Parque “Uribe”, entre los nucleos de Aldekone y Arteaga.

Superficie total. 61.469,- m2.
Edificabilidad. .. 0,02 m2/m2.

IV) USOS TERCIARIOS

- Sector "ASTIKENE"

Sector calificado cuyo destino fundamental es acoger usos hosteleros y un futuro
gran centro comercial, en las proximidades del acceso Este del Aeropuerto.

Superficie total Sector: 108.301,-m2.
Edificabilidad: 0,30 m2/m2.
Ocupacién maxima: 20%

- Sector “SERVICIOS”

Nuevo Sector delimitado en el entorno del nudo viario (carretera Asua-Erletxes -
Carretera Bilbao - Mungia), que posibilite la implantacién de un area de servicios
con una edificabilidad reducida.

Superficie Sector. 32.647,- m2.
Edificabilidad....... 0,01 m2/m2.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTIC ERIO (REVISION " S8)
TEXTO REFUNDIDO-OCTUBRE = -——-- —
1 Sizkaiko F_OH

wirinintacfa
Haffemanen saila

c) SUELO NO URBANIZABLE
dahin-Botiko Orwspana
El resto del término municipal no incluido en las dos anteriores Clases de Suelo, es el
Suelo No Urbanizable, en el que, de acuerdo con el art. 9 de la Ley del Suelo 6/1988
de 13 de Abril, concurren alguna de las circunstancias siguientes:

la. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algun régimen especial de
proteccién, incompatible con su transformacién de acuerdo con los planes de
ordenacién territorial o la legislacion sectorial, en raz6n de sus valores
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial o en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

2a. Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que
se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal,

ganadero o por sus riquezas naturales, asi como aquéllos otros que considere
inadecuados para un desarrollo urbano.

Con ese fin, se ha dividido en los siguientes tipos:

- S.N.U. DE PROTECCION FORESTAL

Son terrenos que por sus especiales caracteristicas (altitud, pendientes, etc.)
necesitan una mayor proteccion.

Se restringen los usos y las edificaciones autorizadas.

En concreto, se han protegido las dos vaguadas mas importantes: La del barranco
de Ayarzas y la vaguada préxima a Deurtis.

- S.N.U. DE PROTECCION AGROPECUARIA
Se extiende fundamentalmente por las laderas Norte y Sur del municipio.
En esta zona se favorece la implantacion de caserios y edificaciones vinculadas a
los procesos productivos correspondientes (entendiendo "caserio" tal y como se
define en las Normas Urbanisticas), en base a unas menores exigencias
urbanisticas.
El resto de usos y edificaciones, no vinculadas a la explotacién agricola-ganadera,
se veran afectadas por otras condiciones de parcela y edificabilidad.

- S.N.U. COMUN

Suelo no protegido especialmente, que se preserva del desarrollo urbano y no
susceptible de otros aprovechamientos que los agropecuarios o los relacionados
ccn los mismos.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

ZONAS OCUPADAS POR LOS SISTEMAS GENERALES Y SUS ZONAS DE
PROTECCION

Comprenden los terrenos ocupados por las lineas de comunicaciones (ferrocarril,
carreteras, caminos), las infraestructuras generales (redes de distribucion de

energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento....) cauces publicos, etc.

En cada una de ellas sera de aplicacion la legislacién especifica vigente.

Las condiciones urbanisticas concretas a aplicar en cada uno de estos tipos de
Suelo No Urbanizable, estan desarrolladas en s Normas Urbanisticas.
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO de DERIO (REVISION "98)
TEXTO REFUNDIDO - OCTUBRE 2.003

CUADROS RESUMEN

- SUELO URBANO (Areas de Planeamiento y Gestion)
- SUELO URBANIZABLE (Areas de Planeamiento y Gestidn)

- AREAS de PLANEAMIENTO REMITIDO
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U.E.
U.E.
U.E.
U.E.
U.E.

Denominacion

02

04

"Ugaldeguren Sur"
"Universal"
"Ganguren"

NORMAS SUBSIDIARIAS DE DERIO
Suelo Urbano
Areas de Planeamiento y Gestion

SUELO URBANO

Uso global Superficie Edificabilidad
m2. m2 / m2
Residencial 11.526 0,50
Terciario 2.240 1,00
Industrial 3.006 0,67
Residencial 3.814 0,50
Residencial 312 0,60

Viviendas
no

39

16
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Denominacion

Sector "GAMBE - GOIKOA"
Sector "REMENTARINE"
Sector "TABERNABARRI"
Sector "ALDEKONE GOIKOA"
Sector "MANTULIZ"

Sector "GAMBE - BEKOA"

Sector "ASTIKENE"

Sector "SERVICIOS"

S.G. DIPUTACION

S.G. "POLITEKNIKA"

S.G. Parque Deportivo "REKALDE"
S.G. Parque "URIBE"

S.G. AEROPUERTO

Area "ARTEBAKARRA"

NORMAS SUBSIDIARIAS DE DERIO
Suelo Urbanizable
Areas de Planeamiento y Gestion

SUELO UFiBANIZABLE

Uso global

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Residen.- Deport.

Industrial

Terciario

Servicios
Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento

Equipamiento

Residencial

Superficie
m2.

109.329
122.976
57.561
50.000
1.191.000

84.793
108.301
32.647
30.633
73.474
49.272
61.469

743.217

360.169

Edificabilidad
m2/ m2

0,30
0,30
0,15
0,60
0,12

0,50
0,30
0,01
0,20
0,25

0,05
0,02

Plan Especial

0,15

Ocupacién

%

35

20

20
12
2

Plan Especial

Densidad Viviendas

viv./ha

15
15

45
3,75

nO

164
197
28
228
450

180
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Denominacion

UE. 14

U.E. "Condisa"
U.E. "Lantegi"
UE. 01

U.E. 03

U.E. 06

U.E. "Aldekone-2"
U.E. "Untzaga - A"
U.E. "Aldekone-1"
U.E. "Larrabarri"

Denominacién

Sector "Administraciéon"

Sector "Ugaldeguren”
Sector "Aldekone"
Sector "Larrabarri"
Sector "Txozna"

Sector "Untzaga"

S.G. "Seminario"

NORMAS SUBSIDIARIAS DE DERIO
Areas de Planeamiento Remitido en Suelo Urbano

SUELO URBANO (en origen)

Uso global Superficie Instrumento Aprobacion
m2. Ordenacion Definitiva
Industrial Estudio de Detalle Acuerdo P. 28/10/93
Industrial Estudio de Detalle Acuerdo P.
Industrial Estudio de Detalle Acuerdo P.
Residencial 24.937 Estudio de Detalle Acuerdo P. 18/12/97
Terciario 14.874 Estudio de Detalle Acuerdo P. 27/02/97
Residencial 3.880 Estudio de Detalle Acuerdo P. 18/12/97
Residencial 36.127 P. Reparcelaciéon Acuerdo P. 27/07/95
Industrial P. Compensacion Acuerdo P. 25/11/99
Residencial 42.547 P. Compensacion Acuerdo P. 7/02/01
Residencial 63.018 P. Reparcelacion
SUELO URBANIZABLE (en origen)
Uso global Superficie Instrumento Aprobacion
m2. Ordenacion Definitiva
Equipamiento Plan Especial Resolucion G.V. 10/7/89
Industrial Plan Parcial
Residencial 78.629 Plan Parcial O.F. 145/95 de 8 Marzo
Residencial 63.018 Plan Parcial O.F. 210/95 de 24 Marzo
Almacenes 55.774 Plan Parcial O.F. 493/95 de 27Julio
Modificacion O.F. 775/96 de 13Nov.
Industrial 536.511 Plan Parcial O.F. 116/96 de 8 Marzo
Modificacién O.F. 167/00 de 28 Marzo

| Equipamiento 85.101 Plan Especial Aprobacion inicial

Observaciones
(Junio -2.002)

Gestion y Construe.
Gestién y Construe.
Gestion y Construe.
Gestién y Construe.
Gestion en Construe.
Gestion y Construe.
Gestion y Construe. ;
Gestion en Construe.  ?
Gestion en Construe. rg
Gestion y Construe.  i*

Observaciones
(Junio -2.002)

ouww 00 o oo

Gestion y Construe.
Gestion y Const. "P.1"
Gestion U.E. "A-2"y "A-1"
Gestion y Construe.
Gestion en Construe.

Gestidn en Construe.
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